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RESUMEN

El principal tema de investigacion es el crecimiento de la cuidad de Machala, por
tal motivo se generd este trabajo, ya que es un tema practico reflejado en
proyectos inmobiliarios, que no buscan otra cosa que cubrir las diferentes
necesidades como es el buen vivir, seguridad y generar un ambiente armonico
para la poblacion dentro de un conjunto residencial. El presente estudio de caso
se basa en analizar la rentabilidad del proyecto para una Urbanizacion,
considerando los gastos e ingresos que podriamos obtener al momento de
ejecutar un trabajo de esta indole, aprovechar de manera eficaz los espacios
gue tenemos en este proyecto, ofreciendo nuevas tecnologias, y mayor
comodidad en sus instalaciones, estos conjuntos residenciales los ejecutan
entidades publicas o privadas. Nuestro conjunto residencial estara asentado en
el tramo comprendido “Y del Cambio; Monumento del Bananero” en la Ciudad
de Machala; con un area de terreno de 50000 m?, el area utilizable es de 30000
m? divididos en 100 lotes; de los cuales se construira 50 viviendas y 50 restantes
guedaran libres, el nombre de la Urbanizacion sera “CITY ORQ”. Con respecto
a lo planteado haremos un préstamo bancario de $ 3000000 y el resto de la
inversion saldria del capital que tienen los inversionistas, a este proyecto lo
ejecutaremos en un lapso de 36 meses, del cual obtenemos resultados no
favorables, porque segun los indicadores financieros, el VAN que es el indicador
principal, resulta negativo y desciframos que no podemos invertir, porque no
obtendremos ganancias; los 5 indicadores que utilizamos nos demuestran la
deficiencia de ingresos que obtendriamos, haciendo comparacion con la
inversion inicial, concluyendo que este proyecto es factible para su ejecuciéon
considerando un precio muy elevado en comparacion al mercado que
encontramos en el medio, no es accesible vender las viviendas debido a su
costo.
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