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RESUMEN 

 

“FISCALIZACIÓN Y PROGRAMACIÓN DE LA OBRA REMODELACIÓN 

DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA, EN LA CIUDAD DE PASAJE, EL 

ORO” 

 

El presente trabajo tiene como propósito la fiscalización de la obra 

Remodelación del palacio municipal I etapa, en la ciudad de Pasaje, provincia 

de El Oro. Correspondiente a la parte práctica de examen Complexivo, para lo 

cual se realizó visitas diarias por 30 días consecutivos, con el objetivo de 

recopilar información de los avances de la misma y el cumplimiento de las 

especificaciones presentadas en el contrato, para lo cual se obtuvo 

información de la obra en el portal de compras públicas, como el análisis de 

precios unitarios y el presupuesto de la misma. Con esta información se pudo 

realizar un cronograma valorado de trabajo y la curva de inversión del 

proyecto; se realizó la planilla correspondiente al mes de trabajo y su 

respectivo informe de fiscalización en el que constan los rubros ejecutados, 

los detalles del equipo puesto en obra y el personal que laboró en el plazo 

correspondiente que en este caso fue el segundo mes de trabajo. 

Se elaboró los diagramas de Gantt y Pert con el fin de estimar y optimizar el 

tiempo previsto para cada rubro y cumplir el plazo estimado en el contrato. 

Se realizó las planillas mensuales en la totalidad del plazo de ejecución de la 

obra para obtener el control de avance de la misma, mediante una curva de 

inversión, que es una representación gráfica del costo acumulado-tiempo del 

proyecto. 

 

PALABRAS CLAVE: fiscalización, programación, cronograma valorado de 

trabajo, curva de inversión, planilla, diagrama de Gantt, diagrama de Pert. 
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ABSTRACT 

 

 

The present work has as purpose the control of the Remodeling of the 

municipal palace I stage, in the city of Pasaje, province of El Oro. 

Corresponding to the practical part of the Complex examination, for which 

daily visits were made for 30 consecutive days, with the objective of collecting 

information on the progress of the same and compliance with the 

specifications presented in the contract, for which information was obtained on 

the work in the public procurement portal, such as the analysis of unit prices 

and the budget of the same. With this information it was possible to make a 

valued work schedule and the investment curve of the project; The worksheet 

corresponding to the month of work and its respective inspection report were 

made, which included the executed items, the details of the equipment put into 

work and the personnel who worked in the corresponding period, which in this 

case was the second month of work. 

The Gantt and Pert diagrams were developed in order to estimate and 

optimize the expected time for each item and meet the estimated deadline in 

the contract. 

The monthly spreadsheets were made throughout the execution period of the 

work to obtain control of the progress of the work through an investment curve, 

which is a graphic representation of the accumulated cost-time of the project. 

 

KEY WORDS: inspection, programming, valued work schedule, investment 

curve, spreadsheet, Gantt chart, Pert chart. 
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INTRODUCCION 

 

La construcción de obras civiles comienza por satisfacer las necesidades de un 

grupo o comunidad de personas, las instituciones públicas del estado son las 

responsables de velar por el bienestar de los mismos, con la elaboración de 

proyectos como obras de infraestructura, alcantarillado, movilidad, agua potable, 

los cuales debidamente aprobados se suben al Portal de Compras Públicas, con 

la finalidad que profesionales en obras civiles puedan participar como oferentes, 

siempre y cuando cumpliendo con los requisitos establecidos y al mejor ofertante 

se le adjudique la obra [1]. 

Toda obra civil deberá contar con un Fiscalizador y un Administrador, los cuales 

serán delegados, el Administrador por la máxima autoridad, y el Fiscalizador por 

la entidad contratante; ambos trabajarán en conjunto con el Contratista, con la 

finalidad de garantizar el fiel cumplimiento del contrato y constatar el avance 

progresivo de la obra a través de inspecciones e informes diarios [1]. 

En el presente informe se detalla la fiscalización y programación de la obra 

Remodelación del palacio municipal I etapa, en la ciudad de Pasaje, provincia de 

El Oro. La obtención de datos contractuales como, análisis de precios unitarios, 

cantidades de obra y presupuesto de la misma se la obtuvo mediante 

información subida al Portal de Compras Públicas. 

Para la programación del proyecto se utilizó la herramienta Excel, con ella 

elaboramos un cronograma programado de trabajos y realizamos la curva de 

inversión del mismo , realizamos los cronogramas de equipo, utilización de 

materiales y de mano de obra; con los datos obtenidos de la visita en obra se 

realizó las respectivas planillas mensuales  con su reajuste de precio, usando 

Microsoft Project se obtuvo el diagrama de Gantt y Pert de la obra y se hizo una 

comparación de los planos aprobados y los planos “As Built”. El objetivo general 

de este proyecto es la fiscalización de la obra Remodelación del palacio 

municipal I etapa, en la ciudad de Pasaje, provincia de El Oro, mediante visitas 

diarias a obra para elaborar la planilla correspondiente; los objetivos específicos 
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son: Realizar informes diarios de avance obra, elaborar los diagramas de Gantt y 

Pert del proyecto para el control de las actividades ejecutadas de obra, elaborar 

los cronogramas de recursos( valorado de trabajo, avance físico, de utilización 

de mano de obra, equipos y materiales). 
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DESARROLLO 

 

1. MARCO TEORICO  

 

1.1 Fiscalización 

La fiscalización es la autoridad interna o externa empleada por la entidad 

contratante, que está en la obligación de hacer visitas técnicas diarias y 

responsabilizarse por la calidad y avance de los trabajos ejecutados, 

garantizando el fiel cumplimiento del contrato y sus clausuras [2]. 

 

La fiscalización representa a la entidad contratante y está encargada de 

registrar a detalle todas las actividades realizadas por el contratista de 

manera técnica y a través de documentación legal y llenar diariamente el 

“libro de obra” que es un documento importante en el que queda asentado 

el registro diario del personal que laboró, equipos utilizados,  rubros y 

cantidades ejecutadas, cometarios y firmas de la parte contratante y de 

fiscalización, este libro estará en custodia del fiscalizador y/o 

administrador del contrato [3]. 

 

 

1.1.1 Informe de Fiscalización.  

 

Como parte del proceso de fiscalización son los informes que se 

emiten mensualmente para conocimiento de la parte contratante, en 

estos informes deben tener: los datos generales del contrato, labores 

de fiscalización en el periodo, el avance de obra con todos los rubros 

ejecutados en el periodo, el equipo puesto en obra, el personal que 

trabajo, conclusiones y recomendaciones, se detalla un informe de 

fiscalización correspondiente al segundo mes de ejecución de obra en 

el Anexo 11. 
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1.1.2 Libro de Obra. 

 

El libro de obra es una rememoración de la obra que se llena 

diariamente  en todo el proceso constructivo, en la cual se detalla 

cronológicamente y de forma descriptiva el proceso progresivo de los 

trabajos ejecutados y sus pormenores, con este podemos llevar un 

control de las actividades programadas y sus sucesoras, las 

cantidades de obra ejecutada, también se detallan los métodos 

constructivos, resultados de ensayos realizados, los inconvenientes 

presentados y las soluciones adoptadas en obra. En tema de 

procedimientos legales el libro de obra tiene equivalente facultad 

probatoria que el contrato y especificaciones estipuladas en este [4]. 

(Ver anexo10) 

 

1.1.3 Cantidades de obra. 

 

La cantidad de obra es el cálculo de cada actividad que se ejecutara 

en la obra, estas cantidades son estimadas por la parte contratante y 

al momento de ejecución de la obra estas cantidades no deben 

superar el 5% del valor del contrato, este valor se lo puede adjudicar 

al contratista siempre y cuando exista constancia del cambio en estas 

cantidades en documento formalizado por las partes. En caso de 

existir una subestimación en cantidades de obra que supere el 5% del 

valor del contrato, se tendrá que hacer un contrato complementario, 

según lo descrito en el Art. 88 de la Ley Orgánica de Contratación 

Pública [2].  
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1.2 Análisis de costos. 

 

1.2.1 Análisis de costos unitarios. 

 

El análisis de costos unitarios es un método fundamental para valorar 

el presupuesto de una obra civil, el mismo consiste en separar el 

proyecto en procesos y este a su vez en tareas, al terminar el grupo 

de tareas se encontrase culminado una parte del proyecto. Teniendo 

claro las tareas con sus cantidades de recurso que están en 

embarcan, se fija un costo unitario a cada una, y luego se evalúa el 

costo total que es la suma de todos los costos que se originan en 

cada tarea. 

En todo proyecto civil es de suma importancia realizar un análisis de 

precios unitarios, ya que con este podremos llevar un buen control, 

planificación y desempeño constructivo de nuestro proyecto.  (Ver 

anexo 1) 

 

1.2.2 Presupuesto de la obra. 

 

El presupuesto de una obra es la valoración económica del costo total 

de la obra, por medio del cálculo de cantidades de obra dados por la 

parte contratante y los análisis de los precios unitarios (APU), 

elaborados por el contratista, cumpliendo las especificaciones 

contractuales, teniendo en cuenta que este valor está sujeto a 

alteración en caso de haber un reajuste de precios o haya existido una 

subestimación en las cantidades de obras por parte de la entidad 

contratante [5]. (Ver anexo 2) 

 

 

 



 

6 

 

1.2.3 Cronograma valorado de trabajos. 

 

El cronograma valorado de trabajo nos da la facilidad de visualizar de 

manera periódica el avance de cada actividad programada, dicho 

avance lo podemos cuantificar mediante la inversión destinada en esa 

actividad y el porcentaje ejecutado, y así controlar los recursos 

invertidos en el tiempo que se lo programó. (Ver anexo 4) 

 

1.3 Programación de obras. 

 

La programación de una obra sirve para determinar los tiempos 

necesarios para las actividades a realizarse en el proyecto, esto permite 

saber el tiempo total para la culminación del mismo, para la elaboración 

de una programación se debe tener experiencia ya que esto ayuda a 

estimar correctamente el tiempo, el personal y los costos que embarga 

cada actividad y relacionarlas de forma jerárquica con la finalidad de 

cumplir el plazo de ejecución establecido en el contrato. 

Para elaborar una programación adecuada es necesario saber el sitio de 

la obra, las vías de acceso, las condiciones climáticas de la zona, los 

posibles proveedores de materiales, el transporte disponible, entre otros 

factores [6].  

 

1.3.1 Diagrama de Gantt 

 

El diagrama de Gantt o de barras se basa en ubicar una lista de 

actividades en el eje vertical, y en el eje horizontal una escala tiempo, 

con el objetivo de definir una secuencia de tareas a completarse, en 

cada una de las actividades se dibujará una barra que es la que 

representa la duración estimada para completar la actividad y esta 

tendrá actividades sucesoras y predecesoras con sus fechas de inicio y 
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fin que deben irse cumpliendo en el transcurso de la obra, también  

permite visualizar la ruta crítica, que simboliza el tiempo más corto y 

eficiente. 

La gráfica del diagrama de Gantt muestra el cronograma del proyecto, 

esto permite evaluar los planes programados para que el proyecto esté 

bien encaminado [7]. (Ver anexo 15) 

 

1.3.2 Diagrama de Pert. 

 

Es una metodología que faculta el análisis de las tareas indispensables 

para completar un proyecto, mediante el orden lógico y el tiempo 

optimizado para terminar el proyecto total.  

Esta metodología permite también un cálculo de la probabilidad de la 

duración de las actividades, el cual implementa tres posibles 

duraciones, la cuales son la duración optima, la media y la pesimista de 

las actividades [8]. 
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2. METODOLOGÍA 

 

Mediante la ejecución de este proyecto se propone realizar el proceso de 

fiscalización de una obra para lo cual se elabora el libro de otra con la 

información recopilada de las visitas diarias a la obra, se busca información de la 

misma en el portal de compras públicas, con esta información se hace una 

programación adecuada optimizando el proceso constructivo total de la obra. Se 

elabora el cronograma de avance físico programado, el cual permite realizar la 

elaboración de las planillas mensuales y su reajuste de precios 

correspondientes. 

Finalmente graficamos la curva de inversión del proyecto, y buscamos 

diferencias entre los planos As Buil y los presentados por el contratista. 

 

2.1 Microsoft Project 

 

Es una herramienta para planificación y control de un proyecto, que facilita 

ingresar y programar tareas o rubros, administrar recursos, optimizar 

costos, efectuar un seguimiento de las actividades y analizar las cargas 

de trabajo [7] . 

 

2.2 Cronograma de Avance Físico Programado  

 

Es una tabla en la cual se representa toda la lista de actividades a 

realizarse y el tiempo seccionado por meses de duración del proyecto. 

Para realizar un buen cronograma programado se debe tener en cuenta 

las actividades de forma jerárquica, las cantidades de obra y el costo 

unitario de las mismas, por consiguiente, estimar la cantidad de obra que 

se va a ejecutar seccionándola por mes. 
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La cantidad programada debe ejecutarse por lo menos en 80% de lo 

estimado en el cronograma para que el contratista evite ser multado [6]. 

(Ver anexo 4) 

 

2.3 Curva de inversión. 

 

Es la representación gráfica del avance de obra en relación al tiempo de 

ejecución de la misma. En esta gráfica se puede visualizar el avance 

progresivo de la obra anexando las cantidades de obra que se van 

realizando, y tomar decisiones cuando sea necesario [9]. (Ver anexo 5) 

Por lo general se dibuja la gráfica de la curva de inversión programada 

que es la ideal, la que tiende a seguir el proyecto, la curva del 80% que 

representa la cantidad mínima que se debe ejecutar por si se presentase 

imprevistos en el proyecto y la curva de cantidades ejecutadas que es la 

representación real de los avances [10]. (Ver anexo 12) 

 

2.4 Planillas de avance de obra. 

 

Las planillas son un formulario que abrevia las cantidades de obra y 

costos contractuales, en ella se incluyen las cantidades de obra ejecutada 

en el periodo anterior, en el periodo de la elaboración de la misma y la 

suma de las dos anteriores, con el objetivo de liquidar el proyecto por 

periodos, descontando el porcentaje del anticipo estipulado en el contrato. 

(Ver anexo 9). 

 

2.5 Reajuste de precios. 

 

Las obras civiles están relacionadas con la situación económica del país 

es por ello que el cambio en los precios de la construcción está sujeto a 

variables económicas como el desempleo y la inflación [11] [12]. 
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El reajuste de precios es un formulario que se adapta a la fórmula 

polinómica con la finalidad de obtener un costo de obra por cambios en 

los precios, estos cambios están sujetos a Índices para a aplicación de las 

fórmulas que son proporcionados por el Instituto Nacional de Estadísticas 

y Censos, los cuales están en constante actualización, en cambio los 

cambios en salarios se los obtiene de la Contraloría General del Estado 

[2](Ver anexo10) 

 

 

2.6 Cronograma de avance físico ejecutado. 

 

El cronograma de avance físico ejecutado en un resumen de las 

cantidades de obra mensuales planilladas en el transcurso de ejecución 

de la obra, por medio de este se visualiza si existe una subestimación o 

sobreestimación de las cantidades de obras dadas por la parte 

contratante para la elaboración del proyecto [13]. (Ver anexo11) 

 

2.7 Comparación entre los planos aprobados y los “As Built” 

 

Otra de las funciones del fiscalizador es la comparación de los planos 

presentados por el contratista con los ejecutados en obra para verificar si 

existen diferencias en estos dos y poder realizar la respectiva justificación 

de estos cambios. 

En la imagen 2.1 e imagen 2.3 se visualiza los planos de los rubros: Punto 

de tomacorriente doble polarizado y Provisión e Instalación de Aires 

Acondicionados Tipo Ducto de 60000btu/h respectivamente y en la 

imagen 2.2, imagen 2.4, e imagen 2.5 el proceso de verificación de los 

planos.  
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Imagen 2.1 Plano de Sistema de Tomacorrientes – Planta Baja [2] 

 

      

 

 

 

Imagen 2.2 Tomacorrientes instalados en Área de Facturación 
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                                                   Imagen 2.3 Plano de Climatización – Planta Baja [2] 

 

 

 

Imagen 2.4 Instalación de Ducto para aire acondicionado en área de tesorería 
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Imagen 2.5 Instalación de Ducto para aire acondicionado en Área de Facturación. 
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RESULTADOS 

 

Se realizó la compilación de datos en obra, como los rubros ejecutados, el 

personal, equipo y materiales utilizados, con estos datos se llenó el libro de obra 

y se elaboró un informe de fiscalización. 

Se obtuvo información de la obra en el Portal de Compras públicas, con esta se 

realizó un cronograma valorado de trabajos, que permitió programar la inversión 

mensual de la obra teniendo en cuenta los componentes de Equipo, mano de 

obra y materiales. 

En base al cronograma de avance programado se realizó las planillas 

correspondientes a la totalidad del plazo de ejecución de la obra con sus 

respectivos reajustes de precios y como resultado se obtuvo una curva de 

inversión total del proyecto. 
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CONCLUSIONES 

 

a) Mediante la información obtenida en los procesos del Portal de 

Compras Públicas, código COTO-GADMPA-2021-003 se puede 

concluir que la obra “Remodelación del palacio municipal I Etapa” 

se trata de una obra de Cotización puesto que su valor de 

474,650.64 dólares oscila entre el 0.000007 y el 0.00003 del PIE 

(Presupuesto Inicial del Estado) para su año de adjudicación y  

tiene un plazo de 330 días calendario para su ejecución. 

 

b) Mediante el análisis de las cantidades de obra ejecutadas en la 

planilla 1, precisamente en los rubros 5,6,23,44,46,82, en los 

cuales se llegó a realizar el 100% más que su cantidad prevista, se 

concluyó que existió una subestimación en dichas cantidades por 

parte de la entidad contratante. 

 

c) En el análisis de precios unitarios de la obra, se puede constatar 

que en las actividades o rubros para llevar a cabo la elaboración de 

la misma se tiene el componente de transporte, lo cual lleva a la 

conclusión que al tratarse de una obra de edificación no es 

necesario la utilización de este, y por esta razón no se elaboró el 

cronograma de transporte. 

 

 

d) Por medio de las visitas diarias a la obra y la revisión de las 

especificaciones técnicas de la misma como los planos 

presentados por el contratista se puedo corroborar que no existen 

diferencias entre estos planos y los planos de como quedo 

construido en obra, llamados planos “As Built”, lo cual se evidencia 

por medio de imágenes en el capítulo 2.7 de este informe. 
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e) Mediante el reajuste de precios realizado a la planilla 1 se puede 

concluir que los índices iniciales tomados para la elaboración del 

reajuste datan de un mes antes de la fecha límite de propuestas 

obtenidas del proceso en el portal de compras públicas y los 

índices finales del mes de realización de la planilla, al realizar 

reajuste comprobó una diferencia de valores de $1312,11 dólares 

que representa al incremento tanto en mano de obra como en los 

materiales de la construcción. 
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ANEXOS 

 

ANEXO 1: ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS 
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ANEXO 2: PRESUPUESTO DE LA OBRA 
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ANEXO 10 : REAJUSTE DE PRECIOS PLANILLA 1 
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ANEXO 11 : CRONOGRAMA EJECUTADO DE OBRA 
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ANEXO 12 : CURVA DE INVERSION DE CANTIDAD DE OBRA EJECUTADA 
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ANEXO 13 : LIBROS DE OBRA 

 

 

 

UNIVERSIDAD TÉCNICA DE MACHALA 
FACULTAD DE INGENIERÍA CIVIL 
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL 

EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  4 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Reconocimiento de obra 

• Visualización de planos y áreas  

• Análisis de rubros ejecutados previamente. 

• Estudio de cronograma programado. 
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MEMORIA FOTOGRAFICA 
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FACULTAD DE INGENIERÍA CIVIL 
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL 

EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  5 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 pintor 

• 1 técnico Eléctrico 

• 1 ayudante 

• 1 maestro mayor 

• 2 oficiales 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Enlucido de paredes interiores (baños) 

• Empaste en paredes (2manos) 

• Cableado de puntos de luz y tomacorrientes 
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MEMORIA FOTOGRAFICA 
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FACULTAD DE INGENIERÍA CIVIL 
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL 

EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  6 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 pintor 

• 1 técnico Eléctrico 

• 1 albañil 

• 1 ayudante de electricista 

• 1 maestro mayor 

• 2 oficiales 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Enlucido de filos 

• Enlucido vertical en paredes  

• Empaste en paredes interiores (2manos) 

• Cableado en tomacorrientes 

• Colocación de tubería EMT 1/2” para instalaciones electricas. 
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EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  7 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 pintor 

• 1 técnico Eléctrico 

• 1 albañil 

• 1 ayudante de electricista 

• 1 maestro mayor 

• 2 oficiales 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Empaste en paredes interiores (2manos). 

• Enlucido de filos en columnas. 

• Enlucido vertical en paredes de bóveda. 

• Cableado en puntos de iluminación. 

• Limpieza de desalojo. 
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MEMORIA FOTOGRAFICA 
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CARRERA DE INGENIERIA CIVIL 

EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  8 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 pintor 

• 1 técnico Eléctrico 

• 1 albañil 

• 1 ayudante de electricista 

• 1 maestro mayor 

• 2 oficiales 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Empaste en paredes interiores (2manos). 

• Colocación de tubería EMT para puntos de iluminación. 

• Cableado de tomacorrientes. 

• Enlucido de filos. 

• Colocación de sellador en paredes, previo empaste (área de tesoreria) 

• Limpieza de desalojo. 
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MEMORIA FOTOGRAFICA 
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EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  9 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 pintor 

• 1 técnico Eléctrico 

• 1 albañil 

• 1 ayudante de electricista 

• 1 maestro mayor 

• 2 oficiales 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Empaste en paredes interiores en área de tesorería. 

• Colocación de tubería EMT para puntos de iluminación. 

• Cableado de puntos de iluminación. 

• Enlucido de filos y paredes interiores. 

• Excavación a mano. 

• Limpieza de desalojo. 

 

 

 

 

 

 



 

269 

 

 

MEMORIA FOTOGRAFICA 
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UNIVERSIDAD TÉCNICA DE MACHALA 
FACULTAD DE INGENIERÍA CIVIL 
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL 

EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  11 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 pintor 

• 1 técnico Eléctrico 

• 1 albañil 

• 1 ayudante de electricista 

• 1 maestro mayor 

• 2 oficiales 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Cableado de puntos de iluminación. 

• Colocación de tomacorrientes (accesorios) 

• Excavación a mano de caja eléctrica. 

• Desalojo de material de excavación y escombros. 

• Hormigón simple en replantillo e=10cm 
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MEMORIA FOTOGRAFICA 
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UNIVERSIDAD TÉCNICA DE MACHALA 
FACULTAD DE INGENIERÍA CIVIL 
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL 

EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  12 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 Electricista 

• 1 maestro mayor 

• 2 oficiales 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Cableado de puntos de iluminación. 

• Enlucido de filos. 

• Colocación de tomacorrientes (accesorios). 

• Instalación de AA, SS. 
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MEMORIA FOTOGRAFICA 
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UNIVERSIDAD TÉCNICA DE MACHALA 
FACULTAD DE INGENIERÍA CIVIL 
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL 

EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  13 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 electricista 

• 1 ayudante eléctrico 

• 1 maestro mayor 

• 2 oficiales 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Cableado de puntos de iluminación. 

• Colocación de tomacorrientes en área de tesorería. 

• Armado de Hierro para caja eléctrica. 
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MEMORIA FOTOGRAFICA 
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UNIVERSIDAD TÉCNICA DE MACHALA 
FACULTAD DE INGENIERÍA CIVIL 
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL 

EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  14 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 electricista 

• 1 ayudante eléctrico 

• 1 maestro mayor 

• 2 oficiales 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Cableado de puntos de iluminación y tomacorrientes. 

• Hormigonado de caja eléctrica. 

• Excavación a mano para caja eléctrica. 
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MEMORIA FOTOGRAFICA 
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UNIVERSIDAD TÉCNICA DE MACHALA 
FACULTAD DE INGENIERÍA CIVIL 
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL 

EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  15 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 electricista 

• 1 ayudante eléctrico 

• 1 maestro mayor 

• 2 oficiales 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Enlucido de pared interior. 

• Cableado de instalaciones para tomacorrientes y puntos de iluminación. 

• Excavación de mano de caja eléctrica. 

• Armado de hierro para caja eléctrica. 

• Replantillo en caja eléctrica. 
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MEMORIA FOTOGRAFICA 
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UNIVERSIDAD TÉCNICA DE MACHALA 
FACULTAD DE INGENIERÍA CIVIL 
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL 

EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  16 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 electricista 

• 1 ayudante eléctrico 

• 1 maestro mayor 

• 2 oficiales 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Desalojo de material de excavación. 

• Colocación de canaleta para instalaciones de datos. 

• Encofrado de caja eléctrica. 

• Instalación de interruptores y tomacorrientes. 
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MEMORIA FOTOGRAFICA 
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UNIVERSIDAD TÉCNICA DE MACHALA 
FACULTAD DE INGENIERÍA CIVIL 
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL 

EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  19 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 maestro mayor 

• 2 oficiales 
 

 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Hormigonado de losas de cajas eléctricas. 

• Limpieza de toda la obra. 
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MEMORIA FOTOGRAFICA 
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UNIVERSIDAD TÉCNICA DE MACHALA 
FACULTAD DE INGENIERÍA CIVIL 
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL 

EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  20 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 perfilero 

• 2 oficiales 

• 1 técnico electromecánico 
 

 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Instalación de ductos para aire acondicionado. 
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MEMORIA FOTOGRAFICA 
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UNIVERSIDAD TÉCNICA DE MACHALA 
FACULTAD DE INGENIERÍA CIVIL 
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL 

EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  21 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 perfilero 

• 2 oficiales 

• 1 técnico electromecánico 
 

 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Instalación de ductos para aire acondicionado. 
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MEMORIA FOTOGRAFICA 
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UNIVERSIDAD TÉCNICA DE MACHALA 
FACULTAD DE INGENIERÍA CIVIL 
CARRERA DE INGENIERIA CIVIL 

EXAMEN COMPLEXIVO PARTE PRÁCTICA 

 

INFORME DE AVANCE DE OBRA 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA    

   

CONTRATO N°: COTO-GADMPA-2021-003 
CONTRATISTA: ING. MIGUEL MALDONADO AMAYA        
FISCALIZACION: ALEJANDRO PEREZ LOAYZA        
FECHA INIC. CONTRACT.: 24-05-2022      PLAZO: 330 DIAS  

FECHA:  22 JULIO 2022  

 

PERSONAL EN OBRA. 

• 1 residente de obra 

• 1 perfilero 

• 2 oficiales 

• 1 técnico electromecánico 
 

 

 

ACTIVIDADES REALIZADAS. 

• Instalación de ductos para aire acondicionado. 
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 ANEXO 14 : INFORME DE FISCALIZACION 

 
 

 

OBRA: REMODELACIÓN DEL PALACIO MUNICIPAL I ETAPA, PASAJE, EL ORO. 

 

 

 

 

 

 

CODIGO:                   COTO-GADMPA-2021-001 

 

CONTRATISTA:                   ING. MUIGUEL EMILIO MALDONADO 

   

FISCALIZADOR:        ALEJANDRO PEREZ LOAYZA 

 

TUTOR ACADEMICO:         ING. PAUL AÑAZCO CAMPOVERDE 

 

 

       

 

          PERIODO DE TRABAJO:    

 

 

 

4 DE JULIO/2022 AL 2 DE AGOSTO/ 2022 

 

 

(30 DÍAS) 
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DATOS GENERALES DEL CONTRATO: 

 

 DATOS TECNICOS CONTRACTUALES  

1.1.1 DEL CONTRATISTA DE LA OBRA Y DEL GAD MUNICIPAL. 

 

Contratista                Ing. Miguel Emilio Maldonado Amaya. 

Contratante                                     GAD Municipal de Pasaje 

Fiscalización                                  Ing. Hermes González Gómez 

 

1.1.2 LIQUIDACION ECONOMICA 

 

Monto del Contrato:                                                         US $  474.650,64 

Monto del anticipo contrato principal.                             Se otorga el 15% 

 

Monto Ejecutado Acumulado:                                           $ 474.650,64 

Monto Ejecutado en el Periodo:                                        $ 68.290,91 

 

Porcentaje de Avance de Obra:                                        %  14.39               

Porcentaje Ejecutado en el Periodo:                                % 5.84 

 

Monto por Ejecutar:                                                          $ 406.359,73 

Porcentaje de Obra por Ejecutar:                                     % 85.61 

 

1.1.3 LIQUIDACIÓN DE PLAZOS. 

 

Plazo Contractual                                                            330 días calendario 

Fecha de firma del Contrato:                                           11 de enero del 2022 

Fecha de inicio de Obra según (Acta de inicio)              24 de mayo 2022 (notifican el anticipo) 

Fecha de Terminación Plazo Contrato:                          08 de abril del 2023. 
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Prorroga de Plazo: 

 

 

 1.1.4 AMORTIZACION DEL ANTICIPO 

 

Monto del contrato:……………………………..US  $ 474,650.64 

Anticipo contractual 15%………………………....US $ 71,197.60 

Amortización Planilla No 2:………………………US $ 4.158,48 

                                                   TOTAL……………...US $ 23.079,59 

                              

 

 

LABORES DE FISCALIZACIÓN EN EL PERIODO: 

 

En la obra, en conjunto con el contratista se midieron los metros cuadrados de empaste como 

también los metros cuadrados de enlucido vertical interior, enlucido de filos, puntos de agua 

potable.    

Control de calidad de materiales  

Para el control de calidad de los materiales a utilizarse en obra, se solicitó al Contratista lo 

siguiente: 

* Garantías técnicas de los materiales a ser utilizado en la obra 

 

Control estadístico del tiempo, equipo y personal que trabaja en el proyecto 

Se lleva diariamente un control estadístico del clima, del equipo puesto en obra para evaluar su 

estado y del personal Técnico y de apoyo con que cuenta el Contratista. 

  

Memoria fotográfica 

Se presenta la cronología de los trabajos constructivos en los anexos, es decir fotografías de la 

obra en ejecución. 
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AVANCE DE OBRA: 

 

Fiscalización basada en la programación, control y evaluación de los trabajos ejecutados en el 

periodo que va desde el 4 de Julio al 2 de Agosto del 2022. 

EN ESTE PERIODO SE HAN EJECUTADO LOS RUBROS QUE SE DETALLAN A 

CONTINUACIÓN: 

 

MOVIMIENTO DE TIERRA 

RUBRO N° 16.- EXCAVACIÓN MANUAL. 

La excavación manual esquitar la tierra u otros materiales del área de trabajo sin el uso de 

maquinaria, y para volúmenes de menor cuantía, que no se puedan ejecutar por medios 

mecánicos. 

RUBRO N° 19.- DESALOJO DE ESCOMBROS. 

Es todo el material de excavación que es desalojado, empleando volquetas de 8 m3 de 

capacidad, a un lugar donde indique la Fiscalización. 

HORMIGONES. 

RUBRO N° 20.- HORMIGONES SIMPLE EN REPLANTILLO HoSo 

El hormigón a utilizarse tendrá una resistencia de f’c = 180 Kg/cm2 y un espesor de 10 cm.  

MANPOSTERIA. 

RUBRO N° 42.- MAMPOSTERÍA DE BLOQUE DE 15X20X40CM. 

Es la construcción de muros verticales continuos, compuestos por unidades de bloques de 

15x20x40 cm, ligados mediante mortero que se lo colocara en forma trabada para cada fila.  

RUBRO N° 43.- MAMPOSTERÍA DE BLOQUE DE 10X20X40CM. 

Es la construcción de muros verticales continuos, compuestos por unidades de bloques de 

10x20x40 cm, ligados mediante mortero que se lo colocara en forma trabada para cada fila.  

 

ENLUCIDO. 

RUBRO N° 49.- ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR. 

Es la conformación de un revestimiento interior con un mortero sobre las mamposterías o 

elementos verticales, obteniendo una superficie final sobre la que se podrá realizar una 

diversidad de terminados posteriores. La capa mínima de mortero 1:3 será de 1-2 cm. 
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RUBRO N° 52.- ENLUCIDO DE FILOS. 

Es la conformación de una capa de mortero en el encuentro de dos mamposterías, de caras de 

columnas o elementos de hormigones verticales u horizontales. Los elementos son boquetes de 

ventanas, boquetes de puertas, caras de columnas, caras de arrostramientos, caras de viguetas, 

caras de vigas y caras de paredes. La capa mínima de mortero 1:3 será de 1-2 cm 

 

REVESTIMIENTOS DE ACABADOS EN PISOS Y PAREDES 

RUBRO N° 54.- EMPASTE INTERIOR DE PARED (DOS MANOS) 

Recubrimiento que se da a las paredes enlucidas con el fin de aumentar su permeabilidad, 

apariencia y textura final, se debe tener presente que entre una capa de empaste y la siguiente 

hay que esperar por lo menos 2 horas, para que seque la primera capa. 

 

 

SISTEMA DE AGUA POTABLE. 

PUNTOS DE AGUA POTABLE PARA PIEZAS SANITARIAS 

 

RUBRO N° 81y 82 PUNTO DE AGUA FRÍA 3/4" 

La construcción de una red de tuberías para agua potable tiene como objeto terminar en una o 

más salidas, conocidas como "Punto de agua" en los diámetros establecidos en planos, desde el 

cual se da servicio a un aparato sanitario o toma de agua para diferente uso. 

PUNTOS DE INSTALACION ELECTRICA 

RUBRO N° 132.- SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE TUBERÍA EMT DE 1/2" 

La tubería EMT es un material muy popular en edificios comerciales e industriales, la razón 

principal es que se puede doblar/orientar fácilmente dentro de un cierto radio o en direcciones 

específicas. 

RUBRO N° 126.- CABLE NO.8 AWG, THHN 

RUBRO N° 127.- Cable No.10 AWG, THHN 

RUBRO N° 128.- Cable No.12 AWG, THHN 

 

EQUIPOS DE SEGURIDAD. 

RUBRO N° 167.- EQUIPO DE SEGURIDAD PARA PERSONAL. 

Este rubro consiste en dar el equipo de protección de seguridad para todo el personal 

involucrado en la obra. 
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 DETALLE DEL EQUIPO PUESTO EN OBRA 

 

Contratista: 

Taladro, escalera, rotomartillo. Amoladora, andamios, volquetas, martillo hidráulico, cortadora 

circular. 

 Fiscalización: 

• Computadora 

• Implementos de medición 

 

PERSONAL QUE TRABAJA EN OBRA: 

 

• Ing. Residente de obra: Ing. Daniel Maldonado Amaya  

• Técnico eléctrico y ayudante     

• Maestro mayor. 

• oficiales        

 

 

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

 

• La Obra se encuentra en ejecución 

 

• La Fiscalización procedió a revisar la cantidad de obra realizada según el rubro 

correspondiente y la calidad de materiales utilizados en el mismo 
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ANEXO 15 : DIAGRAMA DE GANTT 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 



 

296 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 



 

297 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

298 

 

 

 

 

 

 



 

299 

 

 

 



 

300 

 

 

 

 



 

301 

 

 

 

 



 

302 

 

 

 

 



 

303 

 

 

 

 

 



 

304 

 

 

 

 



 

305 

 

 

 


