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RESUMEN. 

Entre las grandes inspiraciones que tienen las empresas es de expandir su negocio para seguir 

satisfaciendo las necesidades de sus clientes y también atraer nuevos clientes, en la actualidad 

de nuestro mercado las facilidades que brindan las instituciones financieras, cualquier empresa 

con una estabilidad financiera puede acceder a un préstamo hipotecario. 

El préstamo hipotecario es un beneficio financiero que brinda la posibilidad de que las 

empresas reciban su crédito a mediano o largo plazo para la compra, ampliación, expansión de 

su negocio, al momento que el crédito es otorgado, la empresa queda en garantía como parte 

del procedimiento para que el beneficiario cumpla con sus pagos. 

En el presente trabajo se analizó el caso de una empresa constructora con estabilidad financiera 

que desea solicitar un préstamo hipotecario en donde comparamos las ofertas que tienen las 

dos entidades financieras. 

Con relación a interés, plazo de financiamiento y el monto financiado a la empresa le resulta 

más conveniente solicitar un crédito hipotecario en el Banco “A”, el valor a pagar total para un 

crédito de $500.000,00 a 10 años plazo sería de $1.380.633,19; mientras que en el Bando “B”  

para el mismo crédito por el mismo monto y por los mismo años plazo sería de  $1.621.042,43. 

Ante estos resultados a la empresa se le hace más factible realizar el crédito hipotecario 

mediante financiamiento con el Banco “A”. 

Palabras Clave: financiamiento, capital, interés, crédito, amortización  
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ABSTRACT. 

Among the great inspirations that companies have is to expand their business to continue 

meeting the needs of their customers and also attract new customers, currently in our market 

the facilities provided by financial institutions, any company with financial stability can access 

a home loan. 

The mortgage loan is a financial benefit that provides the possibility for companies to receive 

their credit in the medium or long term for the purchase, expansion, expansion of their business, 

at the time the credit is granted, the company remains in guarantee as part of the procedure for 

the beneficiary to meet their payments. 

Regarding interest, financing term and amount financed to the company that is more convenient 

to apply for a mortgage loan in Bank “A”, the total amount to be paid for a loan of $ 500,000.00 

with a 10-year term would be $ 1,380 . 633.19; while in Bank "B" for the same credit for the 

same amount and for the same years, the term would be $ 1,621,042.43. Given these results, 

the company becomes more feasible to carry out the mortgage loan financing with Bank "A". 

Keyword: financing, principal, interest, credit, amortization 
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INTRODUCCION. 

 

En nuestra actualidad un sistema financiero globalizado donde el prestamista y el deudor 

juegan un papel muy importante ya que buscan obtener un beneficio el cual es el dinero que es 

fundamental en la sociedad ya que es el medio por las que las empresas obtienen la 

maximización de sus capitales y hoy en día la accesibilidad a los créditos es un proceso donde 

la mayoría de empresas pueden acceder si tienen una estabilidad financiera. 

Por lo tanto, administrador o dueño de una empresa se ve en la obligación de conseguir el 

recurso financiero necesario para que la empresa pueda ejecutar en los negocios o hacer crecer 

la empresa lo cual le involucra a tomar decisiones financieras la forma de financiarse la 

empresa puede ser por créditos a entidades financieras. 

Las entidades financieras muestran el proceder de la deuda en el tiempo determinado, mediante 

una tabla de amortización que consta de anualidad, amortización del capital y la deuda no 

pagada, este sistema de control que tiene las empresas ayudan a la toma de decisiones para el 

bien de la empresa. 

Siendo esta una operación de suma importancia, es primordial que las empresas que vayan a 

solicitar un préstamo hipotecario la entidad financiera otorga toda la información necesaria 

para conocer los beneficios y los requisitos para esta operación y elegir el más conveniente 

para suplir las necesidades como para ser conscientes de las obligaciones que está asumiendo 

la empresa 

En efecto, al concluir con el trabajo obtenemos la solución del caso práctico, la cual está sujeta 

a fórmulas y cálculos para obtener la anualidad que corresponde a la tabla de amortización lo 

cual se da por cumplido el objetivo principal el cual es determinar la factibilidad para la 

adquisición de un préstamo hipotecario para la expansión de la empresa J&C Construcciones.  
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TEMA 

DETERMINAR LA FACTIBILIDAD DE LA ADQUISICION DE UN PRESTAMO 

HIPOTECARIO PARA LA EXPANSION DE LA EMPRESA J&C CONSTRUCCIONES. 

OBJETIVO GENERAL 

Calcular los pagos periódicos para cancelar la hipoteca de la empresa J&C construcciones y 

analizar la pertinencia del préstamo. 

OBJETIVOS ESPECIFICOS 

• Analizar los posibles escenarios existentes en cuanto a tasas de interés y tipos de 

amortizaciones para determinar el más idóneo para la empresa. 

• Desarrollar una tabla de amortización con los datos seleccionados y determinar el 

costo beneficio obtenido. 

• Maximizar el beneficio posible que permita a la empresa realizar una inversión 

rentable para la misma 

 

DESARROLLO 

 

En tiempos de desarrollo y expansión económica las organizaciones para poder cubrir sus 

necesidades o desarrollarse se ven en la urgencia de solicitar crédito a las instituciones 

financieras, por lo cual requiere tomar decisiones que permitan obtener los recursos necesarios 

para realizar las inversiones de capital necesarias y así, permitir la sostenibilidad de la 

organización en el mercado. 

Por lo tanto, saber cómo se debe manejar una inversión y los factores que en ella intervienen 

es de vital importancia para poder maximizar los recursos y así aumentar los beneficios que la 

organización pueda percibir, tomando en cuenta la rentabilidad y la estabilidad que se puedan 

generar en futuras inversiones como principales expectativas de los agentes económicos  

(Recalde, 2017). Ser visionario y poder adaptarse al entorno de cambios vertiginosos, implica 

la toma de decisiones que permitan el incremento y diversificación en una organización o, la 

cobertura de sus necesidades, esto implica la inversión de capital en proyectos por medio 

prestamos en instituciones financieras. 
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Sistema financiero internacional. 

 

Se debe considerar que un sistema financiero no es más que un conjunto de entidades, activos 

financieros y mercados que permiten que el dinero ahorrado por los agentes económicos que 

componen una sociedad puedan ser usados por quienes lo necesitan, bajo ciertos criterios de 

cumplimiento, es decir demandantes de crédito (Enriquez , 2013).  

Bajo este contexto podríamos decir que este sistema está conformado por organizaciones y 

entidades que son reguladas y regulan sus actividades. De acuerdo con las normas y 

recomendaciones que éstos proponen y de igual manera para brindar la colocación de recursos 

a países o empresas que lo soliciten en distintos lugares del contexto mundial. 

Es así que, El FMI junto con otros organismos financieros mundiales, conforman el sistema 

financiero internacional, estos han diseñado normas y códigos de buenas prácticas que permitan 

mostrar la transparencia de sus transacciones e información financiera en cuanto a política 

fiscal se refiere al igual que todo lo referente a política monetaria y financiera (Sánchez 

Gutiérrez, 2020). Todas las organizaciones que conforman el sistema financiero internacional 

tienen por objetivo común desarrollar normas o códigos que permitan una equidad a nivel 

internacional en cuanto a políticas, manejos e información financiera relevante. 

Sistema financiero nacional. 

 

1831 - 1839  En nuestro país se dio inicio a la creación de un sistema que resulto 

conveniente para la época. 

1839 Por decreto legislativo se autorizó al Ejecutivo a que negocie los 

fondos para la creación de una institución financiera.  

1859  Se crean el Banco Particular y Banco Luzurraga. 

1899 La ley General de Bancos fue promulgada  

1927  Se fundó el Banco Central  

1928 Se fundó la Superintendencia de Bancos y el Banco Hipotecario del 

Ecuador  

1948 El sistema financiero se va adecuando a las políticas del Fondo 

Monetario Internacional se genera una crisis financiera en el país. 
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1994  Se derogo la Ley General de Bancos de 1987 por la Ley General de 

Instituciones del Sistema Financiero. 

Años 90 Las permanentes modificaciones de las leyes, el exceso de 

instituciones financieras, fugas de capitales, las altas tasas de interés y 

el conflicto bélico con el Perú hicieron que Ecuador viva una de las 

más graves crisis bancaria. 

Dolarización  Después de la crisis bancaria que se vivió la Dolarización fue el último 

intento desesperado del gobierno para poder estabilizar la economía 

después de probar otras políticas que fracasaron. 

FUENTE:https://bancoestudiantil.com/sistema-financiero-del ecuador 

Elaborado: La Autora  

  

Basados en los conceptos de todo lo concerniente al Sistema Financiero Internacional, podemos 

deducir que el Sistema Financiero Nacional es el encargado de agrupar los ahorros de los 

agentes económicos (depositantes) para prestarlo mediante el crédito a las personas que lo 

necesiten, permitiendo de esta manera que exista circulación de recursos económicos que a su 

vez generan consumo, inversión y producción. Todo esto supervisado por la Superintendencia 

de Bancos y Seguros o de la Superintendencia de Economía Popular y Solidaria. 

De esta manera, las normas, códigos o regulaciones implementadas por el sistema financiero 

nacional permiten, según sea el caso o la situación, equilibrar las cuentas, evitar los excesos o 

déficit de liquidez, desequilibrar precios relativos, entre muchas y por ende sostener la 

credibilidad de las entidades financieras tanto particulares como estatales (Guadalupe & 

Chafla, 2017). Las normas y políticas financieras y monetarias locales ayudan a mantener el 

equilibrio en la economía de un país, permitiendo un balance entre oferta y demanda que a su 

vez incide en el desarrollo del país. 

Bancos. 

 

Se trata de instituciones financieras cuyo principal objetivo es obtener ganancias a través de 

operaciones realizadas con dinero, recibe depósitos hechos por los agentes económicos 

superartibratios y colocan estos recursos a través de créditos usando los recursos que les fueron 

confiados para su custodia, esta actividad denominada intermediación financiera permite 
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receptar dinero y luego prestar a través de créditos otorgados a quien lo necesite. Esta gestión 

es la que representa los beneficios o ganancias de este sector de la economía nacional. 

Por lo tanto, las entidades u organizaciones a las que denominamos bancos están conformada 

por instituciones de crédito que promueven el modelo de negocio basado en la simetría que 

debe existir entre la rentabilidad económica y la social, a través de la financiación de la 

economía real y la reinversión de los beneficios obtenidos en la sociedad donde se desarrollan 

(Palacios, Ramón, & Pascual García, 2017). Las entidades de crédito que conocemos hoy en 

día han evolucionado y del banco tradicional que conocíamos ahora existen los bancos éticos 

que se enfocan en realizar inversiones que tienen que ver con la responsabilidad social, es decir, 

proyectos sociales y medioambientales. 

Ley de Bancos. - Las entidades de crédito o financieras, ya sean de carácter estatales o privadas, 

las compañías de seguros y de reaseguros, son regidas por sus propias leyes, en cuanto a su 

funcionamiento, actividades que desarrollan y como se organizan internamente. Pero ya con 

respecto a normas de solvencia económica y como se deben manejar en cuanto a su prudencia 

financiera son regidas por las leyes que emite la Superintendencia de Bancos en lo que respecta 

a la parte jurídica. 

Es así que, la ley de bancos ajusta y ordena la creación, actividades que debe manejar y cuando 

deben extinguirse las instituciones del sistema financiero privado, así como de la 

Superintendencia de Bancos que se encarga de la supervisión y control del sistema financiero 

en todo lo que tiene que ver a la protección de los intereses públicos (Superintendencia de 

Bancos, 2012, 12 marzo). La ley de Bancos permite precautelar los intereses de los millones 

de depositantes del sistema financiero, así como el correcto funcionamiento de las instituciones 

financieras dentro del territorio nacional. 

Código civil. -  Son normas establecidas constitucionalmente que mandan, prohíben o permiten la 

declaración de la voluntad soberana y sirve para regir la sociedad en la cual se promulga, dando pautas 

para una correcta convivencia y desarrollo de la sociedad. En la parte concerniente al código orgánico 

monetario y financiero, el código civil penaliza los actos que vayan en contra de las normas financieras 

establecidas y así trabajan conjuntamente para mantener una estabilidad social. 

Código mercantil. -  Es un conjunto de normas y obligaciones que regulan las actividades comerciales 

en el territorio nacional, así como a las personas que lo realizan indistintamente que sean comerciantes 

o no. Las instituciones financieras se encuentran obligadas a regirse también por este código al realizar 

transacciones que fomentan el comercio. 
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De esta manera, Son considerados agentes de comercio y se regirán por las disposiciones del 

código de comercio los empresarios o comerciantes, las sociedades que están vigiladas por 

organismos de control, así como los bancos, empresas de seguros, etc. Según las actividades 

de interrelación, las unidades económicas de patrimonio independiente y las personas naturales 

que estén obligados a llevar contabilidad (ASAMBLEA NACIONAL REPUBLICA DEL 

ECUADOR, 2019,29 de mayo). 

Préstamos. 

 

Cuando nos referimos a un préstamo, hablamos de una operación financiera en la que una 

persona o sociedad a través de un contrato o convenio firmado otorga a otra persona o sociedad 

un activo que generalmente es dinero a cambio de un beneficio, que en estos casos es el pago 

de un interés por la realización de dicha transacción a la que se conoce también como operación 

financiera. Para la devolución de estos valores se acuerda una amortización, que no es otra cosa 

que la devolución paulatina de dichos valores según la duración, interés y los acuerdos a los 

que se lleguen con la persona o entidad que facilito estos valores. 

Por lo tanto, las instituciones financieras son importantes en la economía de un país al funcionar 

como intermediarias de los fondos provenientes de los agentes económicos para poder 

prestarlos a quienes lo necesiten, siempre que se cumplan con ciertos requisitos y reglamentos 

previamente establecidos, esta actividad también conocida como préstamos permite el 

crecimiento y el desarrollo del país en el ámbito de la producción, de aquí la importancia 

existente entre cartera de créditos y crecimiento económico (Altuve & Hurtado Briceño, 2018). 

Los préstamos como herramientas de apalancamiento para las organizaciones son importantes 

y por obvias razones para el desarrollo sostenido, de ahí su buen manejo al hacerlo también es 

importante. 

Tipos de préstamos. – La clasificación de los tipos de créditos brindados por las instituciones 

financieras en el Ecuador tiene que ver con la calidad de sus activos, es así que tenemos los siguientes 

tipos de préstamos: 

• Créditos comerciales: que se subdividen a su vez en: 

- Crédito comercial Pymes. 

- Crédito comercial Empresarial. 

- Crédito comercial Corporativo. 

• Créditos de consumo: que a su vez se dividen en: 
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- Microcréditos 

- Créditos para la vivienda. 

Interés. 

 

En si el interés se lo podría definir como el valor que se cancela por el uso de un dinero a través 

de la transacción comercial de un prestamos, esta se expresa como porcentaje medida de forma 

anual sobre el monto prestado por parte de la entidad financiera. Según la superintendencia de 

bancos el interés es el monto de efectivo que se paga al final de periodos convenidos como 

retribución a un dinero prestado, depositado o invertido. 

Es así que, el interés, tasa de interés o simplemente el precio que tiene solicitar un crédito está 

supeditado a la oferta y la demanda del crédito y la institución financiera que lo otorga tiene la 

potestad de influir en ese interés según la capacidad que esta tenga de otorgar dichos créditos, 

en si el costo de pagar un crédito varía según la institución financiera que lo otorgue y su 

capacidad de solvencia (Keynes, 2017). La tasa de interés que otorgan las instituciones 

financieras está regulada por el Banco Central del Ecuador, de ahí que las pequeñas variaciones 

que tengan estas ya sea al otorgar créditos o al captar fondos depende de la solvencia de la 

institución financiera. 

Tasas de interés. – Tenemos 4 tipos de tasas de interés: 

• Tasa de interés activa: que es la que cobra la institución financiera a sus clientes. 

• Tasa de interés pasiva: que es la que paga la institución financiera a quien deposita. 

• Tasa de interés nominal: que es el interés que se paga al final de un periodo sin que 

intervenga capitalizaciones de estos. 

• Tasa de interés efectiva: que es el interés que se cancela al final de un periodo, pero con 

la capitalización de los intereses. 

Tasa de interés bancario.  

Las tasas de interés de la banca privada a abril del 2021 para el sector empresarial se ubican en 

11,55% según los datos del Banco Central del Ecuador que por lo general estas tasas son sujetas 

a reajustes cada 3 o 6 meses, aunque también depende de la entidad financiera a la que 

solicitamos el crédito. 

Amortización. 

La amortización en la parte financiera tiene que ver con los pagos periódicos realizados en el 

tiempo acordado, donde se incluyen capital e intereses, y así saldar este tipo de productos que 
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son de prestación única, es decir que ponen a nuestra disposición la cantidad que hemos 

solicitado. 

De esta manera, el termino amortización financiera tiene que ver con la forma de pago de un 

préstamo solicitado en el periodo de tiempo acordado tomando en cuenta la cancelación de 

capital e interés conjuntamente en cada cuota pagada, valores que son calculados por formulas 

financieras como son las anualidades, interés compuesto etc. (Aliagas V. & Aliagas C., 2017). 

Los pagos periódicos, el cálculo y la tasa de interés conforman en si el termino de amortización 

financiera, los tipos de amortización para pagar dichos créditos, es algo que se detallara a 

continuación. 

 

Sistema de Amortización Francés.  

Este sistema se caracteriza porque las cuotas a pagar son iguales y el interés es variable por lo 

que en los primeros meses del pago se cancelara el interés del préstamo antes que el capital que 

vamos adquirir de la deuda. 

Sistema de Amortización Alemán.  

Este sistema se caracteriza porque las cuotas de pagos son diferentes al igual que el interés, 

este método es muy poco utilizado ya que el valor de las cuotas varia, pero con valores altos. 

Tablas de amortización. – Nos referimos a un documento de tipo informativo donde se 

evidencia un calendario de pagos que se debe hacer al pedir un préstamo durante el tiempo de 

vigencia que se haya acordado el mismo, en este cuadro o tabla se detalla los valores 

correspondientes a capital e interés cancelados hasta extinguir la deuda. 

Por lo tanto, cuando se diseña un plan para amortizar una deuda, se construye una tabla, a la 

cual llamamos, tabla de amortización donde se registra periodo a periodo como se va 

cancelando dicho préstamo, aquí se detalla el número de periodos acordados para el pago, las 

fechas de cada periodo, el monto de la deuda, los valores por concepto de capital e intereses 

pagados a la fecha y el saldo pendiente a cancelar (Meza Orozco, 2017). 

Metodología. 

 

Para el caso desarrollado de este trabajo se utilizó el método cuantitativo con un estudio de 

alcance descriptivo y transversal, lo que nos permitió un tipo de investigación analítico para 

así calcular y cuantificar los valores de la tabla de amortización y por ende las conclusiones 

respectivas obtenidas de estos resultados. 
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Es así que, el tipo de método de investigación que se utilice depende totalmente del problema 

que se está abordando, al recolectar datos estamos hablando del método cuantitativo los 

mismos que después serán analizados e interpretados (Cedena, y otros, 2017). La metodología 

utilizada depende del tipo de problema a analizarse, se debe tener en cuenta los factores que 

intervienen como datos numéricos, observaciones y análisis empleados para poder determinar 

la metodología adecuada. 

Contexto del problema. 

Las entidades financieras mantienen una competencia en el mercado para lo cual deben de tener 

herramientas que les permitan llamar la atención de nuevos clientes y retener a los clientes para 

así garantizar a la entidad como tal, en el Ecuador existen 79 instituciones financieras las cuales 

están inspeccionadas por la Superintendencia de Bancos y Seguro lo cual demuestran que son 

entidades solventes, confiables y seguras. 

El mercado de Finanzas en la Cuidad de Machala se encuentran diversas instituciones 

financieras ya sean estos bancos o cooperativas las cuales están destinadas a receptar y prestas 

dinero a sus clientes, algunas de ellas son: Banco del Pichincha, Banco de Machala, Banco de 

Guayaquil, Cooperativa de ahorro y crédito SANTA ROSA, Cooperativa Juventud Ecuatoriana 

Progresista (JEP). 

Reactivo. 

Calcular el valor de una hipoteca de $500.000 para un periodo de 10 años, con una tasa de 

interés del 10.2% anual, con abonos mensuales. 

Desarrollo del caso. Se seleccionó una entidad bancaria “B” ya que el interés es más bajo a 

comparación con las demás del mercado para verificar la factibilidad del préstamo a adquirir. 

Tabla 1 Tasas de Interes a pagar para préstamos Hipotecarios 

Banco Tasa Efectiva Anual Tasa Mensualizada 

Entidad Bancaria “A” 

Entidad Bancaria “B” 

10.20% 

11.82% 

0,85% 

0,99% 

Elaborado: La Autora 

 

Las condiciones para obtener este préstamo hipotecario es cumplir con los siguientes requisitos 

que como lo indica las plataformas web de los bancos la cual presenta los siguientes beneficios: 
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• Tasa diferenciada de acuerdo al segmento del cliente. 

• Facilidad de Pago 

• Flexibilidad para poder presentar garantías reales. 

• Alternativas de financiamiento para la diversidad de los requerimientos que tiene la 

empresa. 

Este tipo de préstamos tiene los siguientes requisitos obligatorios: 

• Copia del RUC  

• Declaración del IVA del año en curso 

• Escritura de constitución  

• Nombramiento de Representante Legal 

• Respaldos patrimoniales  

• Certificado de estar al día en los aportes patronales. 

ENTIDAD BANCARIA “A” 

 

 

 

 

Tabla 2 Sistemas de Amortización de la Entidad Bancaria "A" 

SISTEMA DE AMORTIZACIÓN 

 Capital Interes Costo Total Cuota 

Mensual A 

Pagar 

 

Amortización 

Francesa 

 

 

$500.000,00 

 

$299.564,38 

 

$799.564,38 

 

$6.663,04  

 

Amortización 

Alemana 

 

 

$500.000,00 

 

 

$257.125,00 

 

 

$757.125,00 

 

 

$ 8.416,67 

(disminuyendo 

proporcionalmente) 

Capital -$500.000,00

Interes Anual 10,20% 0,85%
Interes 

mensual

Periodo 10 años 120 meses 

DATOS

Valor Futuro $1.380.633,19

Pago $6.663,04
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Elaborado: La Autora 

Tabla 3 Sistema de Amortización de la Entidad Bancaria "B" 

ENTIDAD BANCARIA “B” 

 

 

 

 

 

 

Tabla 4 Sistema de Amortización de la Entidad Bancaria "B" 

Elaborado: La Autora 

 

 

 

 

 

 

SISTEMA DE AMORTIZACIÓN 

 Capital Interes Costo Total Cuota 

Mensual A 

Pagar 

 

Amortización 

Francesa 

 

 

$500.000,00 

 

$ 354.593,94 

 

$854.593,94 

 

$7.121,62 

 

Amortización 

Alemana 

 

 

$500.000,00 

 

 

$ 299.475,00 

 

 

$ 799.475,00 

 

 

$ 9.116,67 

Capital -$500.000,00

Interes Anual 11,82% 0,99%
Interes 

mensual

Periodo 10 años 120 meses 

DATOS

Valor Futuro $1.621.042,43

Pago $7.121,62
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Tabla 5 Diferenciación de Costos entre las dos Entidades 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       

 

  

 

 

 

 

 

 

 

Elaborado: La Autora 

  

DIFERENCIACIÓN DE LAS ENTIDADES BANCARIAS “A” Y “B” 

 

 Capital Interes Costo Total Cuota 

Mensual A 

Pagar 

 

Amortización 

Francesa 

 

 

$500.000,00 

 

$299.564,38 

 

$799.564,38 

 

$6.663,04 

 

Amortización 

Alemana 

 

 

$500.000,00 

 

$257.125,00 

 

$757.125,00 

 

$ 8.416,67 

(disminuyendo 

proporcionalmente) 

 

Amortización 

Francesa 

 

 

$500.000,00 

 

$ 354.593,94 

 

$854.593,94 

 

$7.121,62 

 

Amortización 

Alemana 

 

 

 

$500.000,00 

 

 

$ 299.475,00 

 

 

$ 799.475,00 

 

 

$ 9.116,67 

(dismutendo 

proporcionalmente) 

Entidad 

Bancaria “A” 

Entidad 

Bancaria “B” 
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CONCLUSIONES 

 

• El crédito hipotecario es un préstamo realizado a mediano o largo plazo el cual es 

destinado para varios factores como compra u ampliación donde la empresa queda en 

forma de garantía a favor de la entidad financiera para consolidar el cumplimiento de 

los pagos mensuales. 

• Es de suma importancia conocer cuáles son los beneficios para acceder a un crédito 

hipotecario, ya que debemos de realizar una comparación para escoger la mejor opción 

que se asemeje a nuestras necesidades como empresa. 

• Mediante un análisis de la información del ejercicio práctico establecemos que entre 

las entidades financieras “A” y “B” existen diferencias muy notorias como es la tasa de 

interés, La entidad “A” tienen un sistema de interés preferencial para la empresa J&C 

Construcciones ya sea de los dos sistemas. 

• Si la empresa desea realizar el crédito hipotecario en la Entidad Financiera “A” con el 

sistema francés, ya que pudimos observar que sus cuotas son constantes lo cual brindan 

mayor tranquilidad a la empresa para pagar la misma cuota en todos los periodos lo 

cual   cancelaria $ 6663,04 y de esta manera no se arriesga a la liquidez de esta a pesar 

de que no se paga desde un inicio el capital prestado sino lo intereses porque las 

entidades financieras primero aseguran el cobro del servicio. 

• La diferencia del costo del crédito Hipotecario entre los dos bancos en el sistema 

francés observamos y comparando las tablas de amortización donde el resultado de las 

mismas nos da un costo adicional de $55.029,52 por lo tanto después de analizar cada 

sistema de amortización es recomendable que la empresa J&C Construcciones escoja 

el sistema de amortización francés de la Entidad Financiera “A” ya que se conoce la 

cuota que va a cancelar mensualmente sin correr algún riesgo la liquidez de la empresa 

para que no afecte tanto al flujo de efectivo como el otro método de amortización. 
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