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RESUMEN 

El propósito del siguiente documento es de realizar los análisis de precios unitarios y el 

reajuste de precios, que intervienen en la construcción de una vivienda de dos pisos en 

estructuras metálicas; donde los rendimientos, cantidades de obras, equipos y 

materiales a ocuparse serán calculados y considerados según el diseño de esta obra y 

en base a los procedimientos de construcción que se envuelven en algunas actividades. 

Con la estimación de los APU (análisis de precios unitarios) podremos calcular los 

presupuestos de las obras civiles y que conjuntamente con las cantidades de obra y el 

método de construcción empleado se obtienen los presupuestos aproximados. En el 

APU podemos descomponer los gastos generados por la (i) mano de obra, (ii) equipos, 

(iii) materiales y (iv) transporte, y un análisis en los procesos constructivos que se vayan 

a ejecutar; incluyendo el valor de las utilidades que compensan el trabajo a realizar.  

Sin embargo, en los últimos años las estructuras metálicas, han obtenido un incremento 

relevante en el sector constructivo, su implementación reduce los tiempos en la 

ejecución de una obra, ya que se utilizan perfiles pre fabricados que son instalados en 

obra, cumpliendo con un mejor desempeño en su funcionalidad y en la optimización de 

espacios; sin embargo, los APU varían según las especificaciones técnicas de cada 

diseño, método empleado. y la zona donde se llevará el proyecto. 

El presupuesto se obtendrá mediante el siguiente procedimiento mostrado a 

continuación  

 

Palabras Claves:  

Análisis de Precios Unitario, Cantidades de Obra, Costo Directo, Costo Indirecto, Costo 

Unitario, Equipos, Mano de Obra, Materiales, Rendimientos, Rubros, Utilidad. 
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ABSTRACT 

The purpose of the following document is to carry out the analysis of unit prices and the 

price readjustment, which intervene in the construction of a two-story house in metallic 

structures; where the yields, quantities of works, equipment and materials to be used will 

be calculated and considered according to the design of this work and based on the 

construction procedures that are involved in some activities. 

With the estimation of the APU (unit price analysis) we will be able to calculate the 

budgets for civil works and that together with the quantities of work and the construction 

method used, approximate budgets are obtained. In the APU we can break down the 

expenses generated by (i) labor, (ii) equipment, (iii) materials and (iv) transportation, and 

an analysis of the construction processes to be executed; including the value of profits 

that compensate for the work to be done. 

However, in recent years metal structures have obtained a relevant increase in the 

construction sector, their implementation reduces the times in the execution of a work, 

since pre-manufactured profiles are used that are installed on site, complying with a 

better performance in its functionality and in the optimization of spaces; However, the 

APUs vary according to the technical specifications of each design, the method used, 

and the area where the project will take place. 

The budget will be obtained through the following procedure shown below 

 

Keywords: 

Analysis Unit Prices, Amounts of Work, Direct Cost, Indirect Cost, Unit Cost, Equipment, 

Labor, Materials, Yields, Items, Utility. 
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INTRODUCCIÓN  

Las construcciones en estructuras metálicas han incrementado de manera significativa 

dentro del Ecuador en los últimos años, estas estructuras utilizan perfiles prefabricados 

que son instalados en obra, junto con la ayuda de equipos y personal capacitado 

generan un impacto positivo, reduciendo los tiempos en la culminación de  una obra con 

respecto a una de hormigón convencional. 

Las construcciones pueden parecer abrumadoras en un principio. Por lo que hay mucho 

que hacer y mucho que planificar. Cuando se está preparado para realizar un nuevo 

proyecto, una de las primeras preguntas que nos hacemos es: ¿Cuánto va a costar todo 

esto? y ¿Cómo se puede calcular su costo total? Sin embargo, es importante recordar 

que el costo de construcción, es sólo una parte del total del costo total, ya que realmente 

llevar a cabo la construcción es el mayor gasto en condiciones normales, ya que hay 

otros gastos que son esenciales y no deben subestimarse [1]. 

En una construcción, los costos involucrados en el diseño, la construcción y la operación 

resultan elevados por el costo de sus insumos, el conocimiento requerido y la magnitud 

de los proyectos; por estas razones, es importante una gestión de costos en las distintas 

fases del proyecto que haga posible reducir las pérdidas asociadas al mismo. Un factor 

relevante de una gestión de costos efectiva en un proyecto de construcción, es el uso 

de distintos programas o herramientas, que se pueden emplear en sus distintas fases y 

procesos. Sin embargo, para valorar los presupuestos es necesario calcular las 

cantidades de obra y los precios unitarios de los elementos de construcción del proyecto, 

conocidos como APU, que determinan las tareas a tener presentes en el programa de 

obra. Los APU se definen según el criterio del profesional encargado en la elaboración 

del presupuesto, y para ello debe tener en cuenta las características del proyecto, las 

condiciones de contratación propias de la región y el sector económico al que 

pertenezca el proyecto [2]. 

La planificación de los recursos humanos a las actividades de obra en proyectos de 

construcción es una labor compleja, debido a que los proyectos deben cumplir con un 

tiempo, un costo y un alcance determinado; en la mayoría de proyectos, la asignación 

de trabajo a las cuadrillas se realiza con base en la experiencia que tienen los directores 

https://paperpile.com/c/Uw7ICo/3TXv
https://paperpile.com/c/Uw7ICo/u4BtT
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de obra. La cual les permite tener una visión general de la magnitud del proyecto para 

establecer las horas-hombre de cada actividad constructiva y así comprometerse con 

una fecha de entrega. Sin embargo, es crucial conocer los antecedentes con el fin de 

observar cómo se ha llevado a cabo la planificación a lo largo del tiempo y qué 

metodologías y estrategias se han aplicado en proyectos similares [3]. 

Para calcular del monto total de la vivienda de 2 plantas, se inició de un diseño definitivo 

y detallado, y mediante una lógica difusa identificar las actividades y cantidades de obra 

a ejecutar, que servirán como deducción de los rendimientos que darán el costo unitario 

para cada actividad a ejecutar. 

1. OBJETIVO 

1.1. Objetivo General 

● Determinar el monto total para la construcción de una vivienda de dos plantas 

en estructuras metálicas conforme a su diseño definitivo. 

1.2. Objetivos Específicos 

● Definir la lista de actividades a desempeñar.  

● Determinar las cantidades de obras a ejecutar y materiales a emplearse para 

cada actividad. 

● Definir la cuadrilla de mano de obra, equipos y maquinaria de todo el proyecto. 

● Determinar el reajuste de precios de la planilla seleccionada. 

2. PROBLEMÁTICA 

En los procesos constructivos se emplean distintas clases de materiales y 

procedimientos según el tipo de obra a desempeñar, el precio de los (i) materiales, (ii) 

mano de obra y (iii) equipos, que conjuntamente con las cantidades de obra influyen en 

el desarrollo de los precios unitarios; sin embargo, el precio de estas partes en algunos 

casos tiene un aumento con respecto al cálculo inicial realizado. Para ello se realizan 

reajustes que compensan el aumento de los precios, ya que son gastos que 

corresponden a los costos directos del proyecto, los APU se desarrollan para estos 

https://paperpile.com/c/Uw7ICo/rt0m
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escenarios con el propósito de hacer un correcto análisis económico y no perjudicar las 

utilidades que compensan el trabajo a realizar. 

El análisis del costo y tiempo son los factores más importantes para la planificación y 

control de proyectos de construcción. La selección de diferentes fuentes y tecnologías, 

tales como materiales, mano de obra, equipos y métodos, para la realización de una 

actividad, es llevada a cabo por proyectistas de obra. Resolviendo problemas. 

Incertidumbres y riesgos en durante la construcción, según la región en donde se 

implementará el proyecto se tiene en cuenta en este proceso de estudio. El costo y la 

duración del proyecto se han determinado de acuerdo con una lógica difusa técnica 

elegida muchos contextos en algunos cálculos ya que esta técnica proporciona patrones 

que pueden ser compatibles para ser adoptados en actividades y concentraciones de 

materiales similares [4]. 

3. DESARROLLO   

3.1 Presupuesto   

El presupuesto es la determinación previa de la cantidad en dinero necesaria para 

realizar un proyecto, tomando como base la experiencia adquirida en otras 

construcciones semejantes. La forma o el método para realizar esa determinación son 

diferentes según sea el objeto que se persiga con ella [1]. 

3.2 Dependencia de los Presupuestos. 

Los costos dependen del mejor uso posible de los recursos disponibles, es preciso 

gestionar los costos de operación de manera óptima, buscando minimizar los costos 

totales para maximizar las utilidades. En teoría, se debe realizar periódicamente un 

seguimiento de la construcción como gestión, dentro de la cual se evalúan las hojas de 

ruta a seguir, los planes estratégicos, los rendimientos esperados y demás. Donde la 

capacidad de adaptación frente a los cambios tecnológicos puede significar la diferencia 

a la hora de ser competitivos en cualquier mercado. La adaptación es casi tan importante 

como la renovación tecnológica en cualquier sector de la construcción, ya que un mayor 

nivel de tecnología implica mayor productividad, por lo tanto, menores costos totales y 

mayor competitividad [5]. Los APU se componen de: (i) la mano de obra, (ii) los 

materiales (iii) los equipos, (iv) gastos generales y (v) utilidades. 

https://paperpile.com/c/Uw7ICo/a7Wso
https://paperpile.com/c/Uw7ICo/3TXv
https://paperpile.com/c/Uw7ICo/N8UbO
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3.3 Componentes de los Análisis de Precios Unitarios 

El reglamento de la ley orgánica del sistema nacional de contratación pública en el 

Ecuador en su artículo 34 manifiesta que; en todo proceso de contratación, en la 

determinación de los costos por consultoría se deberá considerar la estructura de los 

costos directos y los costos indirectos requeridos para la ejecución de un proyecto [6]. 

3.3.1. Costo Directos   

Generados en función a cada actividad incluyendo los honorarios, beneficios seguridad 

de la cuadrilla de trabajo, viáticos; subcontratos y otros, renta de equipos, instalaciones; 

abastecimiento de materiales. 

3.3.1.1. Equipos de Construcción   

Los diseños de planos y especificaciones también permiten determinar el procedimiento 

constructivo a seguir y, por lo tanto, mediante análisis se puede determinar que tipo de 

maquinaria y equipos serán necesarios para la ejecución de una obra, esto obliga a 

determinar los costos horarios de la maquinaria y equipo que intervendrán en la obra y 

que formarán parte del costo directo [1]. 

3.3.1.1.1 Costo Horario   

Para calcular el precio de la maquinaria es necesario determinar cuál será el costo por 

unidad de trabajo realizado, ya sea en pesos/ hectárea ($/ha), pesos/ metro cúbico 

($/m3), pesos/kilómetro recorrido ($/km) o pesos/ toneladas ($/t), entre otras unidades. 

El costo por unidad de medida de la producción se conoce como Costo Unitario [7]. 

3.3.1.2. Mano de Obra   

El costo de la mano de obra dentro de una construcción es un dilema, ya que presenta 

efectos dinámicos y a su vez complejos; según el escenario o actividad a desarrollar se 

determinan los costos por mano de obra. Y que para ello se deben incluir los 

rendimientos de materiales, equipos, metodología, etc. Los rendimientos varían según 

la dificultad de la actividad, y la dimensión del proyecto: a esto se incluye la seguridad 

de la mano de obra durante la ejecución de la obra, los sistemas de pago de cada país, 

https://paperpile.com/c/Uw7ICo/Bx0o0
https://paperpile.com/c/Uw7ICo/3TXv
https://paperpile.com/c/Uw7ICo/2BYvJ
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el vínculo laboral, etc. Las condiciones climáticas son características que definen de 

manera directa o indirecta la estimación de la mano de obra en una construcción. 

3.3.1.3. Materiales de construcción   

En toda actividad constructiva se necesita distintos materiales para su ejecución, su 

cotización en el mercado es esencial en la elaboración de cada presupuesto, El costo 

unitario por concepto de materiales se obtendrá de la expresión M = Pm * Cm; donde 

(i)  “M” representa el costo por materiales, (ii) “Pm”  el costo básico unitario vigente de 

mercado y (iii) “Cm”  representa el consumo de materiales por unidad de medida del 

concepto de trabajo. Sin embargo, también deben ser calculados tomando su descuento 

correspondiente, más el valor de fletes, esto como el precio del material puesto en la 

obra [1]. 

3.3.2. Costos indirectos   

Incluyen firmas de consultoría, gastos vinculados a la disposición técnica, honorarios, 

riesgos y el servicio que se contrata. 

3.3.2.1 Utilidades   

La utilidad es el lucro que se obtiene mediante la prestación o venta de un bien o 

servicio, mientras más elevado sea el valor de las utilidades, mayores serán las 

cantidades a producir. 

3.4 Precio unitario 

El precio unitario de trabajo es un sistema de valoración que, a partir de rendimientos, 

se puede obtener el costo de una actividad a realizar por unidad de medida. Este sistema 

de valoración debe basarse en los rendimientos que se obtienen de los resultados de 

un análisis estadístico o por experiencia del proyectista que son representadas 

condiciones normales y repetitivas de cada actividad a desempeñar [1]. 

https://paperpile.com/c/Uw7ICo/3TXv
https://paperpile.com/c/Uw7ICo/3TXv
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3.5 Cantidades de obra 

Para la estimación de los presupuestos, se calculan las cantidades de las distintas 

actividades. En la que se define los sistemas constructivos, materiales o tipo de 

maquinaria a emplear, en función de las opciones planteadas. Con el fin de obtener la 

medición específica del proyecto a evaluar, se aplica la superficie real del caso de 

estudio a cada 𝑄𝑖 y, así, obtener las cantidades de los recursos totales necesarios  𝑄, 

para ello aplicamos las relación 𝑄 = 𝑄𝑖 ∗ 𝑆  de en la que: (i) 𝑄 es la medición total de 

una partida del proyecto, (ii) 𝑄𝑖 es la medición unitaria de cada partida (u/m²) (unidad de 

medida de la partida/m² de superficie construida) y (iii) 𝑆 es la superficie del proyecto [8] 

3.6 Reajuste de precios en el Ecuador 

La ley de contratación pública en el Ecuador manifiesta que los procesos de consultoría 

en donde el procedimiento en la obtención del monto total de un proyecto el sea 

mediante el análisis de precios unitario o por unidad de medida, se deberá compensar 

el precio de una posible inflación de materiales, equipos y mano de obra que no fueron 

estipulados al inicio del contrato por medio de la fórmula polinómica.  Para efectos de 

pago del anticipo y de las planillas de ejecución de obra, desde la fecha de variación, 

mediante la aplicación de fórmulas matemáticas que contarán obligatoriamente en el 

contrato, y se ajustarán según la siguiente ilustración [6]: 

 

Figura 1: Fórmula Polinómica - Fuente: [6]. 

https://paperpile.com/c/Uw7ICo/0QVZK
https://paperpile.com/c/Uw7ICo/Bx0o0
https://paperpile.com/c/Uw7ICo/Bx0o0
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3.7 Factores que influyen en un correcto análisis de precios unitarios 

Varios son los factores que influyen en la realización de los análisis de precios, para ello 

se trata de organizar cada proceso constructivo con el fin de generar beneficios 

económicos, siendo un tema sujeto a la experiencia del proyectista y a la gestión que se 

realizará a cada proyecto. Para lograr un mejor entendimiento de estos factores se 

deben desglosar cada fase. ya que a mayor efectividad mayores serán las utilidades. 

3.7.1 Factores que miden la efectividad en los presupuestos 

Entre los factores que miden la efectividad en los presupuestos están dados por:  

1. Organización  

2. Disciplina en los procesos constructivos  

3. Los resultados 

 

Figura 2: Factores que miden efectividad de los proyecto - Fuente: [9]. 

https://paperpile.com/c/Uw7ICo/ysvPe
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3.3 Estructuras metálicas a lo largo del tiempo y su beneficio en los APU.  

El diseño de estructuras metálicas en el siglo XIX era un tema sujeto y de mucha 

admiración, ya que muchas de esas estructuras emblemáticas que actualmente han y 

están resistiendo el paso del tiempo y que se han convertido en algunos países como 

parte de su cultura y patrimonio. El conocimiento de los supuestos y procedimientos de 

diseño y procesos constructivos disponibles en ese momento fue de mucha importancia 

para la ingeniería de la actualidad. Ya que permitió comprender, mantener y extender 

de forma segura los procedimientos de construcción para estructura con perfiles de 

acero [10]. 

3.4 El building information modeling como herramienta reciente en la preparación 

de presupuestos para proyectos constructivos  

Los proyectos de construcción en el mundo comúnmente se encuentran sujetos a 

errores, incompatibilidades e incongruencias en las fases de diseño que se materializan 

en ineficiencia de procesos constructivos, retrasos, reprocesos, disminución de la 

calidad y aumento de los costos de los proyectos. La implementación de una 

metodología BIM para la planeación del proceso constructivo aplicado a la programación 

y presupuesto a través de un análisis comparativo entre los resultados arrojados por la 

metodología BIM y la experiencia del proceso constructivos tradicionales. Para efectuar 

dicha modelación se elaboró un modelo paramétrico unido a la programación de obra 

(incluyendo el tiempo) con el objetivo de generar una simulación real del proceso 

constructivo. Así mismo, el modelo paramétrico permite la extracción de cantidades de 

obra de la edificación lo que permite, con la mayor precisión, generar un presupuesto al 

enlazarlas con los Análisis de Precios Unitarios [11]. 

3.6 Herramienta para elaboración de los recursos e impactos en una obra civil. 

Según las diferentes actividades a ejecutar, existen alternativas para minimizar los 

recursos en las actividades más influyentes separándolas en secciones para cada 

proyecto en niveles de trabajo dentro del mismo, en donde los resultados obtenidos se 

pueden comprobar en detalle. De esta forma, se obtienen datos para poder analizar qué 

actividades del proyecto tienen la mayor influencia económica; y poder decidir a través 

de qué recursos intervienen para obtener un resultado óptimo y global del proyecto. La 

https://paperpile.com/c/Uw7ICo/Ev85y
https://paperpile.com/c/Uw7ICo/MZCBm
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metodología empleada será mediante sistemas locales de construcción, y para ello 

debemos: (i) definir los sistemas constructivos en cantidades presupuestarias, (ii) 

cantidades presupuestadas en los sistemas de construcción (iii) transformar estas 

cantidades en impactos como materiales, (iii) mano de obra, (iv) maquinaria y (v) 

determinar los recursos consumidos y su correspondiente huella ecológica [12]. 

 

Figura 3: Metodología y Factores efectividad de los proyectos - Fuente: [12]. 

3.7 Sobreprecios en obras civiles una problemática local para el sector público 

En los últimos años, los grandes proyectos de infraestructura pública del Ecuador han 

llevado una mala trayectoria en términos de presupuestos; incluso varios proyectos bien 

publicitados incluso terminaron como "elefantes blancos" y con sobreprecios [13]. Diario 

La hora indicó que la ONU halló 2500 millones de dólares en sobreprecios en 5 obras 

del correísmo, en las que se pagaron 4.900 millones de dólares cuando debió costar 

apenas la mitad [14]. 

En Canadá el gobierno para mejorar la eficiencia en los proyectos, comenzó a buscar 

modelos innovadores de ejecución de proyectos caracterizado por una relación de 

rendimiento a largo plazo, con asociaciones público-privadas (APP) que surgió en 2004 

como sistema alternativo para proyectos de infraestructura pública a gran escala en 

Canadá. Estudios indican que los proyectos canadienses en infraestructura APP son 

https://paperpile.com/c/Uw7ICo/5t9Yr
https://paperpile.com/c/Uw7ICo/5t9Yr
https://paperpile.com/c/Uw7ICo/Rlyxb
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eficientes para la economía [13]. Sin embargo, en Cuba los presupuestos de obra son 

elaborados generalmente a partir del PRECONS II, que es más un Catálogo que rige el 

Sistema de Precios de la Construcción en ese país. Con dicho catálogo cada entidad 

debe realizar cada presupuesto a ejecutar [15].  

En el Ecuador, el Reglamento a la ley orgánica sistema Nacional de contratación pública 

para consultoría de carácter público, podría, adoptar los sistemas que persistentes que 

existen en Cuba y Canadá para la elaboración y ejecución de presupuestos, esto con el 

propósito de generar proyectos públicos con presupuestos acorde las actividades a 

ejecutar y según en la región en la que se encuentre, con el fin de no generar pérdidas 

a los recursos del estado. 

4. CONCLUSIONES  

El monto total para la construcción de la vivienda de dos plantas de estructuras metálicas 

es de $61.724,56 dólares, por lo que el valor de los costos directos de la vivienda de 

dos plantas es de $51.448,09 dólares, por lo el costo indirecto es de $10.276,47 dólares 

dando como porcentaje un 20% del monto total.   

Previo al cálculo del presupuesto de una obra civil se debe considerar: (i) Que los 

rendimientos se pueden considerar relativos (ii) La ubicación de la obra (iii) Los 

materiales que se utilizaran (iv) Mano de Obra y (v) Equipos.  

En la estimación de presupuestos se cuantifican todos los flujos y materiales, entrantes 

y salientes del sistema durante toda su construcción, incluyendo aquellos que son 

extraídos o emitidos de un diseño especificado, para lo cual, se emplean presupuestos 

distintos en cada proyecto, sin embargo, se puede partir con bases de costos de 

construcción de otros proyectos similares como referencia [8] 

 

 

 

https://paperpile.com/c/Uw7ICo/Rlyxb
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ANEXOS 

Anexo A: Vista en Planta de la Planta Baja 
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Anexo B: Vista en Planta - Planta Alta 
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Anexo C: Vista Frontal - Fachada. 

 

 

 

Anexo D: Vista Lateral Izquierda. 

 

 

 

 



 

28 

 

 

Anexo E: Equipos de Construcción Costo de Alquiler 

 

Anexo F: Mano de Obra Costo Horario - Ecuador y Materiales 
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Anexo F: Materiales a utilizar 
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Anexo H: Presupuesto Referencial 
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Anexo I: Cantidades de Obra y Análisis de Precios 
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Anexo J: Cuadrilla Tipo 
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Anexo K: Formula Polinomica 
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