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RESUMEN

El siguiente trabajo tiene como objetivo €l andlisis y aplicacion de laNIC 16 para su correcto
entendimiento a momento de tratar un elemento de propiedad planta y equipo, la metodologia
que se ha requerido aplicar es el método descriptivo-cuantitativo y bibliografico mediante la
cual serviré para determinar € valor neto realizable establecido en el problema de un terreno
en el cual se conoce su valor en libros y su comision en venta, y del que se procede luego a
calcular la utilidad de venta del terreno, con e planteamiento del problema se desarrolla el
gjercicio junto con sus registros contables como sus transacciones, en € gque la revaluacion nos
enfatiza que se puede beneficiar la empresa con un valor neto realizable previamente
establecido mediante estudios técnicos e investigacion del precio en e mercado, favoreciendo
el rendimiento y la rentabilidad de la empresa, y asi mismo el correcto entendimiento de la
norma para el registro de sus transacciones analizando la situacion de la venta de un activo con
el que forma parte de la presentacién en la informacion de una empresa. El uso de las normas
contables en la empresa nos ofrece confiabilidad en nuestros estados financieros y en nuestros
libros contables, estableciendo un correcto uso de la contabilidad en su aplicabilidad del
registro de elementos de Propiedad Planta y Equipo, especialmente |os resultados del registro
la venta por parte de la EMPRESA UNIVERSITARIA SA. que complementa las bases
tedricas previamente descritas en esta NIC 16.

PALABRASCLAVES: Vaor Razonable, activo, NIC 16, venta propiedad plantay equipo.



ABSTRACT

The following work has like objective the analysis and application of IAS 16 for its correct
understanding at the moment to treat an element of property plant and equipment, the
methodology that has been required to apply is the descriptive-quantitative and bibliographic
method by which it will be used to determinate the net realizable value established in the
problem of aland in which its book value and commission for sale are known, and from which
one then proceeds to calculate the profit from the sale of the land, with the problem statement
develops the year along with its accounting records as its transactions, in which revaluation
emphasizes that it can benefit the company with a net realizable value previously established
trough technical studies and market price research, favoring the performance and profitability
of the company, and aso the correct understanding of the norm for the registration of its
transactions analyzing the situation of the sae of an asset with which its part of the
presentation in the information company. The use of accounting standards in the company
offers us reliability in our financial statements and in our accounting books, establishing a
correct use of accounting in its applicability of the registration of elements of Property Plant
and Equipment, especialy the results of the registration sde by the EMPRESA
UNIVERSITARIA S.A. that complements the theoretical bases previously described in this
IAS 16.

KEY WORDS: Fair value, assets, IAS 16, sale of property plant and equi pment
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INTRODUCCION

La investigacion presente es en base a la Norma Internacional de Contabilidad NIC 16, esta
norma tiene pautas internacionales que complementan un gercicio contable 6ptimo y de
manera sencilla a recurrir sobre tratamientos contables, por lo tanto globaliza la contabilidad
y €l trato e intercambio de informacion de manera internaciona, siendo manejable en la
presentacion de los estados financieros para cualquier tipo de entidad que demande los datos.
La norma antes descrita contribuye especialmente a los elementos de propiedad planta y
equipo, describe sus definiciones generalizando la aplicabilidad y acercando su objetividad
siendo puntual en casos, respectivamente la medicion de estos activos ha sido clave en como
se desenvuelve lanorma en e mercado y en los libros contables, la NIC nos demuestra lo que
podemos establecer con la informacion que se obtiene tanto interna como externamente,
internamente en nuestros libros contables y tanto externa como € valor de mercado que es
compartida entre partes informadas y que se encuentran activos en el medio, € cua la
revaluacion nos permite llevar a presentar meores estados financieros y tener una optima
informacion para su presentacion (Maza Ifiguez, Chavez Cruz, & Herrera Pefia, 2017), y €
valor razonable o valor de mercado se determina el precio del activo cuando se encuentre para
la venta, tanto que puede ser igual que su libro contable 0 como su precio este en € mercado
(NIC 16 IFRS. Foundation, 2018).

Las empresas en e Ecuador han adoptado estas normas en el afio 2012 los del tercer grupo que
son las pequefias y medianas empresas, preparando |os estados financieros del mismo afio bgjo
la aplicacion de esta norma, contribuyendo a la estructura contable hacia un entorno
globalizado, presentando su informacion a medida internacional, siendo parte del cruce de
datos contables comparadas entre si, estas empresas encontrandose en competencia en €
mercado, y optan por la mgjor informacion analizable e interpretada, conteniendo la NIC 16,
como es su objetivo de tratar de manera correcta la contabilizacién de sus activos de propiedad
planta y equipo nos demuestra como llevar su valorizacion, su costo, su valor en libros, su
valor depreciable, su valor razonable, su valor residual, la vida Util del activo y sus tipo de
medicion inicia y posterior.

Las empresas teniendo a su favor estas normativas, no alcanzan e entendimiento ni la

aplicabilidad de las mismas, conteniendo en su informacion datos no especificos ni basados en



normas a seguir, dando un hincapié en laincorrecta presentacion de sus estados financieros, es
por ello que la aplicabilidad y & entendimiento de estas pautas, conllevan la confiabilidad de
los estados financieros y la correcta medicion de sus activos, que pueden verse afectados en su
compray registro de sus depreciaciones y deterioro, como también al momento de vender que
puede no establecer un precio por € vaor razonable en e mercado, con riesgos a no

beneficiarse de la venta

El objetivo de esta investigacion es principalmente analizar la NIC 16 en todo su aspecto, para
ampliar de manera cognitiva y con raciocinio las pautas que establece al profesional contable
para aplicar la norma, ampliando un campo de idea de como tratar €l presente problema a
desarrollar en e siguiente trabgjo, principalmente e trabajo requiere establecer € valor neto
realizable de un elemento de propiedad planta y equipo, que le corresponde a la EMPRESA
UNIVERSITARIA SA., la cua estima vender un terreno con un vaor mas ato en e
mercado, generando un beneficio para la empresa. Esto nos permitird registrar las
transacciones correctamente, cumpliendo en funcién de la NIC 16 asi como también junto con
los cllculos del valor neto redizable del terreno y la utilidad por la venta del terreno que

generara



DESARROLLO

NIC 16 PROPIEDADESPLANTA Y EQUIPO

Objetivo de la (NIC) 16.- Esta norma contable es exclusiva para las propiedades planta y
equipo en una empresa, y persigue € correcto registro y agquellos cambios que hayan sufrido
para determinar su costo real, los débitos por depreciacion y alguna pérdida sufrida por
deterioro. (NIC 16 IFRS. Foundation, 2018, pag. 1). Segun (Correa Carrefio, Maza Ifiiguez , &
Chévez-Cruz , 2018, pag. 3) la normatiene como objetivo tratar de forma correcta el adecuado

tratamiento de los activos fijo contablemente prestando servicios ala entidad.

Alcance dela (NIC) 16.- La presente norma se aplicara contablemente para los elementos de
propiedad planta y equipo, incluido los elementos que se usan para la su implementacion, los
gue no seran aplicables son los que sera usados para la venta que constan en la NIIF 5, activos
biolgicos, los activos de exploracién y evaluacion, derechos mineros y reservas mineras de
recursos no renovables. (NIC 16 IFRS. Foundation, 2018, pég. 1).

Amortizaciéon. — Es la distribucion de valores en la vida atil del activo. (Agurto Roque,
Chévez-Cruz, & Chuquirima-Espinoza, 2018, pag. 3). La (NIC 16 IFRS. Foundation, 2018)
Indica que es la sistematizacion de la distribucion de valores especificos y previamente

calculados o establecidos para deducir a activo alo largo de su vida Gtil.

Coste. — Es € valor que un activo adquiere en efectivo o su equivalente en e momento de su
adquisicion cuando este fuera aplicado. (NIC 16 IFRS. Foundation, 2018, pag. 2). Citando a
(Agurto Roque, Chavez-Cruz, & Chuquirima-Espinoza, 2018, pag. 3) es € vaor que la

empresa contra presta por la adquisicion de un activo siendo valor razonable en el mercado.

Valor Amortizable. — Es la diferencia entre el importe de la propiedad plantas y equipo y su
valor residual. (NIC 16 IFRS. Foundation, 2018, pag. 2). Citando a (Alvarado Avilés, Chavez
Cruz, & Campuzano Vasguez, 2015, pag. 82) calculando €l valor residual del activo, se va a
proceder establecer la diferencia entre su valor en librosy su valor residual, se obtiene el vaor

amortizable.
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Valor en Libros. — Es & reconocimiento del activo en su importe que la empresa tiene en sus
libros contables de la empresa, menos su deterioro acumulado y su depreciacion acumulada.
(NIC 16 IFRS. Foundation, 2018, pag. 2).

Valor recuperable. — Es el mayor entre €l valor de uso y ladiferencia entre el valor razonable
y los costos de venta de un activo. (NIC 16 IFRS. Foundation, 2018, pag. 2). Citando a
(Chavez Flores, Chavez-Cruz, & Maza Ifiiguez, 2018, pag. 3) nos manifiesta que €l valor que
sea € mayor entre el valor razonable o valor de venta de un activo y su precio en uso, sera €

seleccionado como valor recuperable.

Pérdida por deterioro. — Es el valor que superaal valor recuperable cuando €l valor en libros
es mayor. (NIC 16 IFRS. Foundation, 2018, pag. 2). Citando a (Chéavez Flores, Chavez-Cruz,
& Maza Ifiguez, 2018, pag. 3) este valor es por el exceso de uso del activo 0 a su vez lafata

de uso o abandono del activo.

Valor especifico. — La entidad a adquirir un activo espera obtener beneficios econémicos a
futurosy al finalizar su vida Util o al ya no disponer del activo, la entidad puede llevar a valor
presente € flujo de efectivo de su activo, determinandolo mediante procedimientos
previamente establecidos. (NIC 16 IFRS. Foundation, 2018, pag. 2). Con esto la empresa
puede llegar a saber cuanto beneficio puede llegar a aportar un activo y asi mismo s este
activo puede llegar a ser favorable ala entidad.

Valor Razonable. — Es & valor que existe @ momento de la venta de un activo entre
participantes de un mercado con informacién acerca de la medicién previamente establecida.
(NIC 16 IFRS. Foundation, 2018, pag. 5). Segin (Orellana Fuentes & Azla Alvarez, 2017) las
limitaciones de informacion en los estados financieros, determina ahondar en la investigacion
de metodologias para encontrar un valor razonable de las PPyE para satisfacer contablemente
la entidad.

Valor Residual. — Es €l valor que a activo le corresponde una vez realizada la depreciacion al
final de su periodo estimado de utilidad. (Alvarado Avilés, Chavez Cruz, & Campuzano
Vasguez, 2015). Citando a (Palacios & Barreto, 2014) e valor residua es el cua un activo
mediante estudios técnicos de la propiedad plantay equipo recibiria a adquirirlo.

11



Vida Util. — Es € tiempo estimado que una entidad alcanza a utilizar un bien para sus
beneficios econdmicos e cual puede estar establecido en politicas contables. (NIC 16 IFRS.
Foundation, 2018, pag. 6). Citando a (Correa Carrefio, Maza Ifiiguez , & Chavez-Cruz , 2018)
el periodo en gque puede llegar a usarse un activo, mediante mantenimiento y correcto manejo
puede alargarse para mejorar su vida Util, si no es usado de forma correctay no cumple con lo
anterior, € activo puede llegar adurar menos de lo previsto en sus politicas contables.

Reconocimiento. — Debe de llegar a reconocerse € costo de un activo cuando la empresa
logre beneficiarse del activo de cualquiera de sus formas y cuando este sea medido con
razonabilidad. (NIC 16 IFRS. Foundation, 2018). Citando a (Placencia Ordofiez, Narvaez
Zurita, Giler Escandon, & Erazo Alvarez, 2019, pag. 6) los activos fijos deben de llevar un
correcto control de la propiedad planta y equipo, al ser activos que representen una inversion

mayor alos demas, dentro de la empresa.

Costos Iniciales. — Es el valor que incurre en un activo para el mejoramiento tales como para
su seguridad o de caracter medio ambiental, por lo que corresponde que se usan estos bienes
son para ayudar a otros activos a tener una mejoria 0 en s siendo un derivado para
beneficiarse de los otros activos, no especificamente de los adquiridos como razones de
seguridad o de ambientales. (NIC 16 IFRS. Foundation, 2018, pég. 6). Citando a (Gonzdlez,
Roldan, Arias, Vaverde, & Camacho, 2018, pags. 40-41) nos manifiesta que estos activos

llegan areflgarse en el desempefio y en larentabilidad de la empresa.

Costos Posteriores. — Este tipo de valores seran reconocidos como costos, fuera de un activo
de propiedad planta y equipo, aunque estos mismos valores contribuyan a mejoramiento
propio del activo y su incidencia en el periodo de vida del mismo, tales como costos de mano
de obra, reparaciones para su conversacion o meoramientos. (NIC 16 IFRS. Foundation,
2018). Citando a (Agredo Sanchez & Betancourt Ardila, 2016, pag. 5), las politicas contables
pueden Ilegar a seguir un incorrecto planteamiento de estas como sus patrones de consumo,
gue llegan a no tener un correcto control de su activo. Asi mismo citando a (Gallego Arango,
Villa Romero, Zapata Cale, & Castafio Rios, 2017) para e meoramiento de los activos la
empresa debe de hacer un correcto seguimiento del mantenimiento preventivo, que son mas

metodicos, econdmicosy eficientes, des complicando una situacion anormal en laempresa.
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Componentes del Costo. — Los valores incluidos en esta determinada aplicacion son los
cuales corresponden al valor que atribuye € activo en el momento de su adquisicion, mediante
el cua fueron de aporte para su ubicacion de adecuado resultado para empezar su
productividad en la empresa que se incluyen los impuestos y aranceles, |os costos de mano de
obra para su preparacion e instalacion y 1os que se incluyan previamente su adecuacion e
instalacion. (NIC 16 IFRS. Foundation, 2018, pég. 9).

Medicién Posterior. — Al momento de medir después del reconocimiento a activo, se puede
elegir dos tipos de medicion, y determinara que politica puede llegar a acordar, la cual influye
notoriamente de manera contable y asi mismo revaluar un elemento propiedad planta'y equipo,
tomara un procedimiento éptimo para beneficiar a la empresa. (NIC 16 IFRS. Foundation,
2018). Citando a (Rincon-Soto, Quifiones-Garcia, & Narvaez-Grisales, 2017, pag. 7) €
modelo del costo y e modelo de revaluacién tienen como diferencia el aumento del precio que
puede inferir la revaluacion, y como semejanza es que su precio disminuye ya sea por €

precio del mercado o por depreciacion y deterioro del activo.

Modelo del Coste. — La revaluacion nos presenta €l uso de los importes encontrados en |os
libros contables, que son fuente para determinar e nuevo valor del activo, considerando su
valor en libros se deduce los valores acumulados de su depreciacion y su deterioro de ser €
caso. (NIC 16 IFRS. Foundation, 2018, pag. 12). Citando a (Gallego Arango, Villa Romero,
Zapata Calle, & Castafio Rios, 2017) nos manifiesta que la actualizacion de los valores del

activo es primordia en una empresa paratener una correcta informacion de estos mismos.

Modelo de revaluacion. — Mediante la revauacion e elemento de PPyE podra ser
contabilizado seglin su valor razonable previamente medido con confiablidad, y restado sus
valores acumulados de depreciacion y deterioro, este asi mismo deberd ser medido con
regularidad. (NIC 16 IFRS. Foundation, 2018, pag. 12). Citando a (Maza Ifiguez, Chavez
Cruz, & Herrera Pefia, 2017, pag. 7) en su conclusion nos manifiesta que aplicar este modelo
nos lleva a presentar mejores estados financieros para su correcto uso en la aplicabilidad de
financiamiento de empresas. Segun (Placencia Ordofiez, Narvaez Zurita, Giler Escandén, &
Erazo Alvarez, 2019) la empresa debera considera su proceso de valuacion al activo porque

Ilega a ser unafuerte inversion estrechamente enlazada con la actividad operacional. Segun

13



Depreciacion. — Las tasas de depreciacion de las PPYE, las establecera la legislacion
tributaria, y en su mayoria son diferentes de algunas que son para fines financieros y en
funcion su utilidad econdmica. (Carranza Torres, 2019, pag. 10). Asi mismo (Herrera Pefia,
Salcedo Munoz, Malla Alvarado, & Campuzano Vasguez, 2016) nos indica que la
depreciacion no seria aplicable si se establece un deterioro, puesto que puede ser gradual o
total, ya que no tendria l6gica establecer una tasa de depreciacion. Citando a (Campuzano
Vasguez, Chavez Cruz, & Chavez Cruz, 2015) es cuando € activo tiene un desgaste ya sea por
Su uso, que puede producirse por su acelerado uso, declarar obsoleto o0 su destruccién parcial o
total.

PROBLEMA A RESOLVER

Pregunta a Resolver

La EMPRESA UNIVERSITARIA SA., tiene un terreno en la ciudad de Guayaquil, lo
adquirido en 120,000.00 USD en € afio 2018, a Diciembre del 2020 se estima que podria
venderse en este momento s se lo quisiera vender en 248.000.00 USD, aungue la venta

ocasionaria un pago de comisiones 7,000.00 USD, por concepto de intermediacion.
Se pide determinar €l valor neto realizable del terreno.

TablaN°1VALOR NETO REALIZABLE DEL TERRENO

Valor de mercado del terreno 248,000.00
(-) Costos necesario para poder vender €l terreno 7,000.00
Valor Neto Realizabledel Terreno 241,000.00

Fuente: El Autor

TablaN° 2UTILIDAD EN VENTA DE PPyE - TERRENO

Vaor de mercado del terreno 248,000.00
(-) Costos necesario para poder vender €l terreno 7,000.00

Vaor Neto Realizable del Terreno 241,000.00
(-) Costos histérico del Terreno 120,000.00
Utilidad por venta de PPyE (Terreno) 121,000.00

Fuente: El Autor

14



ANALISIS

Para intercambiar 0 vender terrenos entre partes interesadas s existe un mercado activo en
nuestro medio y con la ayuda de un perito autorizado por € organismo de control, este puede
hacer € estudio del activo que pueden ser calculados con valores mayores 0 menores de su

valor en libros.

Para el presente caso como se muestra en latabla 1 el valor es mayor que su costo historico y
calculamos € valor neto realizable (VNR), restando € valor actua del terreno $ 241,000.00
USD, a que le restamos todos los gastos y comisiones necesarias para poderlo vender que
suman $ 7,000.00 USD, obteniendo un VNR del terreno que asciende a$ 241,000.00 USD.

Con & mismo andlisis de latabla N° 1, una vez obtenido el VNR que esigua a $ 241,000.00
USD, lerestamos €l costo historico del terreno $ 120,000.00 para conocer la utilidad o perdida
por laventa de la PPyE (terreno) obteniendo una utilidad de $ 121,000.00 USD.
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TablaN° 3: LIBRO DIARIO GENERAL

UNIVERSIDAD TECNICA DE MACHALA
FACULTAD DE CIENCIAS EMPRESARIALES
CARRERA DE CONTABILIDAD Y AUDITORIA
LIBRO DIARIO GENERAL

Del 01 de Enero 2018 al 31 de Diciembre del 2020

L" ',vl Can ‘,JJ

D,

"4

i Detalle

PARCIAL

DEBITO

CREDITO

Enero

TERENOS

120,000.00

2018

Terrenos (Guayaquil)

120,000.00

BANCO

120,000.00

Banco del Pacifico Cta. Cte. 1011354696

120,000.00

P/R Compra de terreno

Dic

28|

TERRENO

128,000.00,

2020

Ajuste Acumulado por Revaluacién de Terreno

128,000.00

SUPERAVIT POR REVALUACION

128,000.00

Superavit por Revaluacion de Terreno

128,000.00

P/R Superavit revaluacion de terreno (Guayaquil)

3

Dic

31

CUENTAS POR COBRAR

241,000.00

2020

La Costeiiita S.A.

241,000.00

GASTO POR COMISION

7,000.00,

Comisién Venta Terreno

7,000.00

TERENOS

120,000.00

Terrenos (Guayaquil)

120,000.00

UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO 2020

128,000.00

Utilidad en Venta Terreno

128,000.00

P/R. Venta de Terreno (Guayaquil) con utilidad

4

Dic

31

SUPERAVIT POR REVALUACION

128,000.00

2020

Superavit por Revaluacidn de Terreno

128,000.00

TERRENO

128,000.00

Ajuste Acumulado por Revaluacién de Terreno

128,000.00

P/R Cierre de Cta. Superavit por Revaluacion de

Terreno y Ajuste Acumulado Revaluacion Terreno

5

Dic

31

UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO 2020

32,000.00

2020

Utilidad del Ejercicio 2020

32,000.00

IMPUESTO RENTA POR PAGAR

32,000.00

Impuesto Renta 2020

32,000.00

P/R Provisién Impuesto Renta por Pagar 2020

Y1 3 2 =1 o T

656,000.00

656,000.00

Fuente: El Autor
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ANALISISDEL REGISTRO EN EL LIBRO DIARIO GENERAL

En latransaccion N° 1, se reconoce a su costo histérico la Propiedad Planta 'y Equipo (terreno)
por cumplir las caracteristicas que dictala NIC 16: que genere flujo de efectivo y que su valor
sea fiable, realizando un debito a la cuenta terreno por $ 120,000.00 USD vy acreditamos la
cuenta banco.

En e segundo registro existe un estudio a terreno e 28/12/2019 y segun informe e nuevo
valor es superior a que tenemos en libros. Realizamos un debito por guste acumulado por
revaluacion de terreno y acreditamos a una cuenta de patrimonio denominada superavit por
revaluacion de terrenos €l valor de $ 128,000.00 USD.

El 31/12/2019, se vende a crédito e terreno ala empresa por lo que hay que liquidar la cuenta
terreno haciendo un crédito por su vaor en libros $ 120,000.00. , también se indica que hay
gue pagar una comision lo que genera un gasto por comision en venta de terreno debitando un
valor de $ 7,000.00 USD, como € superavit por revauacion es $ 128,000.00 vendria ser la
utilidad en la venta de terrenos por lo que acreditamos $ 128,000.00 USD, la diferencia
debitamos a cuentas por cobrar aLa Costefiita S.A. por $ 241,000.00.

En latransaccién 4, como ya vendimos el terreno hay que dar de baja a las cuentas: superavit
por revaluacion de terreno que estaba en e haber para cerrarla debitamos $ 128,000.00 y la
cuenta ajuste acumulado por revaluacion de terreno que se encontraba en el debe parasu cierre

le acreditamos por el mismo valor.

El 31/12/2019 de la utilidad en la venta del terreno $ 128,000.00 hay que realizar € célculo de
impuesto a la renta generado para dejar provisionado € pago del impuesto a la renta en €
gjercicio 2020 por lo que realizamos un debito ala utilidad del gercicio 2020 y acreditamos el
impuesto alarentapor pagar € valor de $ 32,000.00
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CONCLUSIONES
Al finaizar la investigacion acerca de la norma internaciona de contabilidad 16, se concluye
gue la presente norma es esencial a manejo en la aplicacion contable, por 1o que favorece al
trato con la valorizacion especialmente, la que nos indica los tipos de mediciones posteriores
del activo propiedad plantay equipo en e que se hace énfasis en € desarrollo del problema, €
cual tenemos la medicion por revaluacion del gque fue una base para solucionar las
transacciones, porque se presenta la valorizacion que tiene el activo en el mercado del cua se
pudo tener una utilidad de venta previamente establecida con confiabilidad. Se procedi6 a
reconocer el valor neto realizable del elemento de propiedad plantay equipo, siendo claro que
nos va a generar un beneficio econdmico para futuro y conociendo € costo histérico en los
libros contables, se estableci6 la utilidad por la venta del activo, realizando las transacciones
en nuestro libro mayor. Consecuentemente aplicando correctamente la norma, se establece

unainformacién registrada Gtil y con fundamentos de contabilidad.
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